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PRESENTACION

El Plan Municipal de la Vivienda y Suelo que se presenta, desarrolla la politica de vivienda y suelo
en Los Corrales.

Principalmente, programa una oferta de vivienda realista y factible a la demanda expresada por la
ciudadania.

La situacién de crisis econdmica ha afectado al sector de la construccidon y a la promocion
inmobiliaria, situacién que se agrava tanto en el ambito publico como en el privado, por la
restriccién de la necesaria financiacion.

A ello hay que unir, la situacién que atraviesa Espafia como consecuencia de la pandemia del
Covid- 19 y la declaracién del Estado de Alarma en marzo de 2020, que dié lugar a la
promulgacion de distintos RDL en muchos ambitos y especialmente en la materia de vivienda.

Especificamente el RDL 11/2020 por el que se adoptaron medidas urgentes complementarias en
el 4mbito social y econémico para hacer frente al COVID-19 establecié distintas modificaciones y
ampliaciones de contenido y fondos previstos para el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 regulado
en el Real Decreto 106/2018, de § de marzo, en concreto son las siguientes:

a) Creacion Nuevo "Programa de ayudas para contribuir @ minimizar el impacto econémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual”.

b) Sustitucién del Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual por el nuevo “‘Programa de ayuda a las victimas de
violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y ofras personas especialmente vulnerables”.

¢) Modificacién del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler para incluir
compra de vivienda.

d) Autorizacién para transferir anticipadamente a las Comunidades Auténomas y a las
Ciudades de Ceuta y de Melilla los fondos comprometidos por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana en los convenios suscritos para la ejecucion del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021.

e) Autorizacion para la disposicion inmediata de los fondos alin no comprometidos por las
Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla para la concesion de ayuda al
alquiler, mediante adjudicacién directa, en aplicacién del nueve programa de ayudas para
contribuir @ minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de
vivienda habitual.

f) No sujecién del nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto
econdémico y social del COVID-18 en los alquileres de vivienda habitual a la cofinanciacion
autonomica establecida en el articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.
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Para implementar estas medidas, la Disposicién final décima, habilité al titular det Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para dictar en relacién al referido Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, cuantas disposiciones resulten necesarias para contribuir 2 minimizar los
efectos econdmicos y sociales del COVID-19, en los siguientes aspectos:

a) El desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en el mismo.

b) La modificacién parcial siempre y cuando se respeten los compromisos adquiridos por el
anterior Ministerio de Fomento con las Comunidades Auténomas y las ciudades de Ceuta y
Melilla en los convenios suscritos para la ejecucion de dicho Plan y las modificaciones que
tengan por objeto.

Ante esta situacion, es prioritario dar una respuesta adecuada a la poblacién que necesita una
vivienda, interviniendo desde la iniciativa piiblica en el mercado, ajustando precios, tipologias,
regimenes de tenencia, adaptando la oferta de vivienda a los nuevos hogares y unidades de
convivencia y familia, en un modelo de pueblo compacto.

En consecuencia, el Plan Municipal de la Vivienda y Suelo es un documento que participa de las
caracteristicas propias de los instrumentos de planificacién de las Administraciones Publicas, y
que tiene como finalidad basica la de concretar la politica de vivienda en el &mbito municipal para
promover, en coherencia con el planteamiento urbanistico, el desarrollo de las actuaciones que
permitan satisfacer las necesidades de acceso a una vivienda digna y adecuada ademas de crear
las condiciones que permitan hacer efectivo el ejercicio del derecho a una vivienda protegida a
aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos

ANTECEDENTES.

El Ayuntamiento de Los Corrales toma la decisién de proceder a la redaccion de un Pian Municipal
de Vivienda y Suelo (en adelante PMVS), para lo que solicita asistencia técnica a la Diputacion de
Sevilla.

Por mandato de ejecucién directa, del Area de Concertacién de la Diputacion de Sevilla, se le
encomienda a Sevilla Activa S.A.U. la elaboracion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los
Corrales {Resolucién n® 6564/2020 de 23 de diciembre ).

MARCO LEGISLATIVO. PLAN DE VIVIENDA {(ESTATAL, ANDALUZ Y MUNICIPAL).

El articulo 47 de la Constitucion espafiola establece el derecho a una vivienda digna y adecuada.

Asi mismo la Constitucién dispone que “los poderes pulblicos promoveran las condiciones
necesarias y estableceran las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho”; de ahi que la
Comunidad Auténoma de Andalucia, con competencia exclusiva en materia de vivienda,
urbanismo y ordenacién del territoric y al amparo de su Estatuto de Autonomia, asi como los
Ayuntamientos, con competencias en vivienda publica, han ido haciendo efectivo este mandato
constitucional.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 8
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Por ofra parte, la Comunidad Auténoma Andaluza a través de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA) (modificada entre otras por la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas
para la vivienda protegida y el suelo, por la Ley 2/2012 de 30 de enero y la Ley 3/2019 de 24 de
septiembre de medidas urgentes para la adecuacion ambiental y territorial de las edificaciones
irregulares en la Comunidad Auténoma) con el objetivo de garantizar una oferta de suelo suficiente
con destino a la promocién de vivienda protegida, ha regulado diversos instrumentos que facilitan
la disponibilidad de suelo, con el objetivo de poder realizar politicas publicas de vivienda; entre
ellos la obligatoriedad de que los Planes Generales de Ordenacién Urbana de los municipios
contengan disposiciones que garanticen suelo para viviendas protegidas, mediante reservas de al
menos 30% del aprovechamiento cbjetivo residencial, y la creacién de Patrimonios Publicos de
suelo que garanticen oferta suficiente de viviendas con algun tipo de proteccién pablica

Por otra parte, esta normativa urbanistica ha sido objeto de una reciente modificacion derivada de
la actual situacion de crisis econdmica que atraviesa Espafia, asi el Decreto-ley 15/2020, de 9 de
junio de la Junta de Andalucia, por el que con caracter extraordinario y urgente se establecen
diversas medidas dirigidas al sector del turismo asi como al ambito educativo y cultural ante la
situacion generada por el coronavirus (COVID-19) ha modificado los art articulo 50.B) y 52 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre con objeto de contribuir a paliar el impacto sobre la economia
producido por la crisis sanitaria originada por el brote de coronavirus (COVID-19}), modificando el
régimen del suelo no urbanizable al objeto de impulsar el desarrollo de usos, infraestructuras,
servicios y equipamientos, que necesariamente deben discurrir por éste y actividades productivas
vinculadas al medio rural que demanda la realidad actual, social y econdmica, como ha puesto de
manifiesto la situacién originada por el COVID-19.

No obstante, indicar, asimismo, que a la redaccion del presente documento del PMVS se
encuentra en Anteproyecto la Ley de Impulso para la sostenibilidad del Desarrollo de Andalucia,
en adelante LISTA, cuyas principales novedades son entre otras las siguientes y que sustituira a
la actual Ley 7/2002, de 17 de diciembre_de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

« La LISTA opta por integrar en un unico cuerpo legislativo la regulacion vigente relativa a la
ordenacion territorial y urbanistica — principalmente, la Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia y la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia — “agilizando” con ello la
interpretacion y aplicacién de la norma por las Administraciones Publicas.

» Se plantea una hueva regulacién en lo que respecta a la clasificacion del suelo, coherente
con las situaciones bésicas del suelo determinadas en e! Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, distinguiéndose entre suelo urbano y suelo rustico.

» Se persigue la simplificacién del planeamiento general urbanistico, configurandose un
“nuevo’ sistema dual; el Plan de Ordenacién Municipal, como instrumento que configuraria
y definitia el modelo de ciudad a medio y largo plazo; y el Plan de Ordenacién Urbana
como instrumento propic de ordenacién de la ciudad existente y de respuesta a las
necesidades de regeneracion y rehabilitacion de fa misma.

e Se mantiene el sistema de planes de desarrollo que complementaria a los planeamientos
generales urbanisticos, recogiéndose como novedad los Estudios de Ordenacion, al objeto
de dar respuesta a las nuevas necesidades de renovacion urbana que se planteen en
suelo urbano consolidado, y que no estén delimitadas en los planeamientos generales.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 9
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* El Proyecto de Actuacién Urbanistica se configura como un instrumento de ejecucién de
las actuaciones contempladas en los planes territoriales, mediante el que la Consejeria
competente podria incorporar determinaciones de ordenacion vinculantes para los
Ayuntamientos, en cuyo caso éstos deberan proceder a la innovacién de sus planes
correspondientes.

» Se introduce como novedad, en lo que respecta a los sistemas de ejecucion urbanistica, la
modalidad simplificada del sistema de compensacion, el cual permitird la tramitacion
simultanea del instrumento de ordenacion de las actuaciones de transformacién o
complementario, del proyecto de reparcelacion y del proyecto de urbanizacién.

s La LISTA incluye, entre otros extremos, la totalidad del articuiado del Decreto-ley 3/2019
de 24 de septiembre de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y territorial de las
edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma tal y como se prevela en la
aprobacién del mismo.

» Se priorizan los mecanismos de declaracion responsable y comunicacién previa en
aquellas actuaciones que, por su alcance y naturaleza no tengan un impacto susceptible
de control a través de la técnica autorizadora de licencia urbanistica.

* Por un lado, se someten a declaracion responsable, entre otras, las siguientes
actuaciones: obras de escasa entidad que no requieran proyecto; obras y cambios de uso
en edificios existentes que se ajustan a la ordenacién urbanistica sobre suelo urbano,
siempre y cuando no alteren parametros de ocupacién y altura, ni conlleven incrementos
de edificabilidad; primera ocupacidn y utilizacion de nuevas edificaciones siempre que
hayan tenido concedida licencia de obras previamente; cambios de uso en edificaciones,
0 parte de ellas, situadas en suelo urbano no sometido a actuaciones de transformacion
urbanistica y conformes con la ordenacién territorial v urbanistica.

» Por otro, seran objeto de comunicacion previa, entre otras actuaciones o tramites los
cambios de titularidad de licencias y declaraciones responsables y el inicio de las obras.

Asi pues, la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, garantizara la
viabilidad social, ambiental y econémica en todas las actuaciones urbanisticas, y ayudard a la
activacién de ia economia y la generacién de empleo en el territorio andaluz para su recuperacion
en estos momentos de crisis, ademas de proteger y poner en valor sus principales recursos
patrimoniales y culturales.

La tramitacion de la LISTA dado su impacto sobre la economia, se realizara por el procedimiento
de urgencia por razones de interés plblico, ya que se pretende que conlleve efectos econdémicos
indirectos de empleo y riqueza. Este tramite de urgencia, recortar4 los plazos a la mitad, pero se
haré sin menoscabar la participacion ciudadana ni la intervencion de los distintos érganos y
administraciones implicados.

Por ultimo, conscientes de la dificultad de acceso a la vivienda que padece una parte importante
de la poblacion, asi como de la obligacion que tienen las Administraciones Publicas de favorecer el
derecho a una vivienda digna, adecuada a su situacién familiar, econémica y social, se promulga
en el afio 2010 Ley 1/2010, de 8 de marzo Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia,
estableciendo la obligacion de crear los Registros Pidblicos Municipales de Demandantes de
Vivienda Protegida, con el objetivo, asimismo, de conocer las necesidades reales de vivienda
protegida de Andalucia.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 10
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La existencia de estos registros y su coordinacién permitiran a los Ayuntamientos anticipar las
previsiones de vivienda protegida en cada municipio, y ordenarlas en los PMVS, por ello la referida
ley obliga a los Ayuntamientos a elaborar y aprobar sus correspondientes Planes Municipales de
Vivienda y Suelo.

Un PMVS es un instrumento que define las estrategias y las acciones que se deben llevar a cabo
desde las Administraciones Piblicas en relacién al suelo y al techo residencial.

En definitiva, corresponde al Ayuntamiento de Los Corrales, en el ambito de sus competencias
municipales, no solo la formulacién del PMVS, sino también Ja puesta en marcha del mismo dentro
de las posibilidades que permitan las actuales y dificiles circunstancias econémicas asi como
adoptar las medidas necesarias que contribuyan eficazmente a la satisfaccion cuantitativa y
cualitativa de la demanda de vivienda protegida en el municipio de Los Corrales.

El art 13 de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguiadora del Derecho a la vivienda regula el
contenido minimo de dichos planes y fija como titulares del derecho a una vivienda digna y
adecuada, en propiedad o en alquiler a todas las personas que rednan los siguientes requisitos:

Carecer de ingresos econémicos para acceder a una vivienda en el mercado libre, tope
gue se concreta actualmente en las rentas inferiores a 5,5 veces el IPREM.

- Tener vecindad administrativa en algin municipio andaluz.

- No ser titular ni tener derecho de disfrute sobre una vivienda ya existente.
Estar inscrito en el RPMDVP.

Con estos requisitos la Ley viene a dar cobertura a todos aquellos, especiaimente los y las
jévenes, a los que la dinamica especulativa ha expulsado del mercado de la vivienda, definiendo
por primera vez, qué se entiende por vivienda digna y adecuada en base a tres criterios:
habitabilidad, accesibilidad y calidad, poniendo limite al esfuerze que la ciudadania debe
realizar para acceder a una vivienda, por lo que las ayudas pUblicas deben dirigirse a garantizar
que el endeudamiento de la unidad familiar no supere el tercio de su renta, cuando se trate de
viviendas en alquiler.

Respecto al mercado de la vivienda libre, aunque la Ley no lo regula porque, evidentemente, no
puede hacerlo, si que establece que las Administraciones Publicas deben de posibilitar, a través
de planeamiento urbanistico, el acceso a la vivienda de promocion libre para aquellas personas
que tengan recursos suficientes para elio.

En resumen, y en concordancia con el dictamen del Consejo Consultivo de Andalucia, la Ley
concreta lo que podemos definir como un derecho de tercera generacion y lo hace sustentandolo
sobre la siguiente base:

No se garantiza la titularidad de una vivienda sino el derecho a ser titular.

Las Administraciones quedan obligadas a favorecer el acceso a la vivienda mediante la
promocién pablica, la concesién de ayudas financieras y fiscales, a través de los Planes
de Vivienda y la adopcién de medidas urbanisticas.

Se reconoce la garantia del derecho mediante la exigibilidad de las obligaciones propias
de las Administraciones en su caso ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 11
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OBJETO Y ESTRUCTURA. BASES METODOLOGICAS,

Las Bases Metodologicas de este trabajo son las establecidas en la Guia Metodolégica para la
formulacion de Planes Municipales de Vivienda y Suelo de la actual Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia.

- EL ACCESO A UNA VIVIENDA DIGNA.

La vivienda constituye el nlcleo y principal razén de ser del municipio, ya que la primera
dimensién de los asentamientos urbanos es la de *habitat” de los seres humanos. Desde la
perspectiva del desarrollo sostenible, la vivienda tiene dos grandes vertientes: la primera como
soporte vital de la ciudadania y pieza clave en la sostenibilidad social y la segunda como tejido
urbanizado y construido, factor fundamental en Ia sostenibilidad global del modelo urbano.

Por ello, el objetivo debe ser poder garantizar el acceso a una vivienda digna para todos como
necesidad basica y como primer eslabon en la relacién con el municipio.

La vivienda es el factor basico de la sostenibilidad social de los tejidos urbanos. En esta
perspectiva confluyen dos aspectos complementarios:

Derecho al alojamiento: ademas de una garantia constitucional, constituye una necesidad
vital de primer orden, antes que un mero factor de consumo o intercambio.

Derecho al acceso al municipio: la vivienda constituye una referencia vital y espacial que
actia como primer eslabén en la relacion del/a ciudadano/a con el entramado urbano y en
su percepcion del mismo. Su adecuada insercion en la trama de servicios, equipamientos,
zonas verdes y accesibilidad constituye un criterio elemental de integracién social.

Es por ello que garantizar el acceso a una vivienda digna para toda la ciudadania, sin distincion de
grupo social o nivel adquisitivo, es una de las principales cuestiones a resolver en el seno del
municipio, en condiciones adecuadas de cantidad, calidad y precio y por tanto, uno de los
principales retos de un planeamiento urbanistico sostenible.

CONTENIDO. OBJETIVOS INICIALES PMVS (MODELO MUNICIPAL).

Caracter del PMVS. Planificacién abierta

El PMVS debe tener caracter de planificacion abierta adaptada a la evolucién sociodemografica
del pueblo y de las unidades familiares y, sobre todo, al mercado de suelo y vivienda de la
localidad.

Coherentemente con lo anterior, en el PMVS se toman las siguientes medidas para asegurar la
méxima flexibilidad y adaptabilidad de lo planificado:

Se prioriza la planificacién en un horizonte temporal a medio plazo. (2021-2022-2023-
2024)

Se ajustara la programacion en los siguientes momentos:

Plan Municihal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 12
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» Al Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

= Alfinal de la primera y segunda fase del Plan.

« Al medificarse el Plan Vive en Andalucia o el Plan estatal de Vivienda.
« Al modificarse el Planeamiento Urbanistico General.

Segln la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucla, en cualquier caso, a los
cinco afios de vigencia se redactara un nuevo PMVS o se revisard su contenido,
pudiéndose prorrogar su vigencia.

Objetivo central del PMVS

El PMVS de Los Corrales tiene como objetivo central transformar en demanda efectivamente
satisfecha, las necesidades de vivienda detectadas en la localidad, mediante la programacion (en
cantidad, precio, régimen de tenencia y tipologia), de una ordenada oferta ajustada a los
programas e instrumentos disefiados en el Decreto 91/2020, de 30 de Junio de 2020, por el que se
regula el Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y Regeneracion Urbana de
Andalucia 2020-2030 y en el Plan Estatal 2018-2021 modificado por el RDL 11/2020 por el que se
adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al
COVID-19 y que establece distintas modificaciones y ampliaciones de contenido y fondos
previstos para el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Para lograr este objetivo central, el PMVS de Los Corrales aborda los aspectos relacionados en
los articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho a la Vivienda en
Andalucia y es coherente con el disefio del Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y
Regeneracién Urbana de Andalucia 2020-2030 que se aborda desde una triple perspectiva:

Analitica. Informacion y diagnéstico de la problemética municipal en materia de vivienda y
suelo. Se aborda el trabajo analitico de obtencién de informacién para conocer las
necesidades de vivienda y la oferta de las mismas existentes en el municipio y su estado
de conservacién, dicha tarea de toma de datos ha sido realizada por los técnicos
municipales viendo las necesidades existentes, todo ello contando previamente con la
informacion directa y la participacion de la ciudadania.

Estratégica. Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias. Se definen
los objetivos y estrategias establecidos por el Ayuntamiento para satisfacer la demanda,
apoyandose en el trabajo del propio Plan, en los objetivos de politica generat definidos en
la legislacion y normativa andaluza y estatal en materia de vivienda y en la propia
capacidad de generacién de propuestas que tiene el Ayuntamiento.

Programética. Definicién y programacion de las actuaciones del Ayuntamiento a medio
plazo (5 afos) incluyendo financiacion supeditada a los correspondientes convenios y
ordenes de desarrollo del Plan Vive en Andalucia, de Vivienda, Rehabilitacion y
Regeneracion Urbana de Andalucia 2020-2030. Se formula el Programa de Actuacion del
Plan, donde se recogen las distintas actuaciones a llevar a cabo.

El proceso de formulacion y desarrollo del PMVS ha estado acompafiado del Plan de
Comunicacién y Participacion. En consecuencia, han colaborado distintas Areas del Ayuntamiento,

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 13



que han aportado los datos relativos necesarios para formular el cuadro de necesidades de
vivienda, en funcion de las necesidades en sus diversas vertientes.

El PMVS de Los Corrales, por tanto, se estructura en tres bloques:
* Informacién y diagnéstico.
¢ Definicién de objetivos y estrategias.
¢ Programa de actuacion.

Plan Muhicipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 14
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El Municipio de Los Corrales, se encuentra situado en la Sierra Sur sevillana, en la parte oriental
de la provincia, cerca de la Sierra de los Caballos, pertenece a la comarca de la Campifia, dista de
la capital 117 km, a 23 Km de Osuna, y es limitrofe con la provincia de Malaga. Su término
municipal abarca una extension de 65 kildmetros cuadrados y tiene una densidad de poblacién en
2019 de 58.39 Personas por kilémetro cuadrado (Km?).

Se encuentra atravesado por el rio Blanco, a 387 metros de altitud.
Su gentilicio es Corralefios.

Dentro de su término municipal se encuentra la Sierra de los Aimadenes. Esta sierra, pese a ser el
relieve mas accidentado del término, no presenta excesiva abruptosidad. Existe una importante
zona de repoblacion forestal a base de pinos.

En 1965 el pueblo de Los Corrales fue premiado por la belleza de sus calles y casas, que en su
mayoria son de dos plantas construidas en ladrillo revocado y encaladas, dandole al pueblo una
estampa propiamente andaluza.

El monumento artistico mas importante de Los Corrales es la Iglesia de Santiago el Mayor.

Sus coordenadas GPS:
X =-4.982584632 y=37.09726883

1. ANALISIS SOCIO-DEMOGRAFICO.

En este apartado del documento del Plan Municipal de Vivienda y Suelo tenemos la intencién de
realizar una primera aproximacion al estado actual y a los problemas existentes relacionados con
la vivienda en el municipio, que puedan justificar las actuaciones propuestas.

La determinacion de las necesidades y tipologia de vivienda de las familias residentes en el
municipio se ha realizado a partir del anélisis demogréafico y de los escasos datos contenidos en el
Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, de la informacién obtenida por
parte de los Servicios Sociales municipales y del trabajo de campo realizado por parte del equipo
redactor del PMVS.

Hemos realizado una recopilacién de informacién, un analisis previo y un diagnostico extendido a
la totalidad de la poblacion, su situacion actual y las tendencias en la localidad de Los Corrales.

ANALISIS DE LA POBLACION

- Informacién previa y datos estadisticos. Datos principales sobre poblacion.

La poblacién de Los Corrales forma parte del territorio de Sierra Sur ¥y cuenta con una poblacién
de 3.941 habitantes a 1 de enero de 2019, segin los datos publicados por el Instituto Nacional de
Estadistica (INE) en el Avance de la Expiotacion Estadistica del Padrén Continuo. A lo {argo del
periodo 2005-2019, la poblacion de Los Corrales se ha mantenido en torno a la media de unos
4.038 habitantes, con un ritmo medio anual decreciente (-0,27%). Esta evolucién demografica del
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municipio se muestra inferior al conjunto de la Provincia sin capital, cuyo ritmo medio anual
creciente de 2005 a 2019 ha alcanzado un 0,85%.

Evelucitn pobiecién do derechu Municipio y Provincia sin capital. Periodo 2065-2015,
‘ Lo SailaiE PrAD A FI

VEGeer | Do e T

At AL HETECHO Aniriry
2005 4.085 1.109.754
2006 4.088 -0,17% 1.130.663 1,88%
2007 4.076 -0,29% 1.150.123 1,72%
2008 4.081 0,12% 1.175.703 2,22%
2009 4073 0,20% 1187.018 1,81%
2010 4.063 -0,25% 1,212.899 1,33%
2011 4.044 047% 1,225.941 1,08%
2012 4.090 1,14% 1.236.618 0,87%
2013 4.047 -1,05% 1.241.986 0.43%
2014 4029 -0,44% 1.244 679 0,22%
2015 4.003 -0,65% 1.247.602 0,23%
2016 3.087 -0,40% 1.249.209 0,13%
2017 3.997 0,25% 1.250.083 0,07%
2018 3.958 -0,98% 1.248.209 -0,07%
2019 3.941 -0,43% 1.250.093 0,07%

Fuante: Avance de la Explotacién Estadistica def Padrén Continuo INE. Prodetur SAU.

Respecto al género, a lo largo de los Gltimos catorce afios se observa una presencia superior de
poblacién masculina respecto a la femenina, lo que supone una tasa de masculinidad, 103,83% de
media para el periodo analizado. En cuanto a la evolucion la poblacién masculina se mantiene a lo
largo de 2005-2019, con un ritmo de medio anual ligeramente decreciente (-0,03%). Para la
poblacién femenina la variacion media anual para el periodo analizado es claramente decreciente
(-0,26%).

Piramide de Poblaclén de Los Corrales. Afio 2019
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Fuente: Avance de la Explotacién Estadistica del Padron Continuo INE. Prodetur SAU.
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Por otro lado, analizando los tramos por edad de la poblacién para el afio 2019 del municipio de
Los Corrales el grupo quinquenal mas numeroso es el de mediana edad de 50 a 64 afios, con un
total de 23,2%, muy seguido de los tramos de poblacién de 35-49 afios con un 21,3% y el mas
joven con el 20,2% de la poblacién. La poblacién agrupada entre los 20 y 34 afios alcanzaria en el
municipio de Los Corrales una proporcion en torno al 18,8%. Y, por lltimo, el tramo de poblacién
de mas edad alcanzaria un 16,5%.

Distribucion de los grupos quinquenales de poblacién. Afto 2019

Biw
232%

21.3%
202%
188%

1G0%
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Fuente: Avance de la Explotacion Estadistica del Padrén Continue INE. Prodetur SAU.

La poblacion extranjera, seglin los ultimos datos disponibies, supone en el municipio un 2,13% del
total de poblacién, un porcentaje inferior al de extranjeros empadronados en ta Provincia sin la
capital, un 2,70%. En su distribucion por géneros, se da una presencia similar de poblacion
femenina y masculina, y por nacionalidades destacan los extranjeros procedentes de la Union
Europea {40,47%).

Respecto a los indicadores demograficos, Los Corrales presenta un perfil demografico mas
envejecido al del territorio provincial sin la capital. Asi en 2019, el indicador de juventud se sitiia en
el 14,49%, inferior al dado en la provincia sin la capital, que representa un 17,51%.

En cuanto al indicador de senilidad es del 16,47%, superior a la tasa del territorio provincial sin
capital (14,93%).

Sin embargo, el municipio soportaria una carga familiar y social (44,84%) inferior a la de la

Provincia (48,02%), lo que implica que la proporcion de poblacién dependiente por ser infantil o de
mayor edad es inferior a la del territorio provincial.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 18
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Evolucién de Indicadores Demogréficos. Periodo 2005-2018.

2005 1868%  14,36% 49,34% 130,10% 88,62% 177,25%
2006 17,83%  14,60% 48,22% 122,78% 81.71% 178,03%
2007 17,22%  14.35% 48,15% 120,00% 79,59% 172,93%
2008 16,32%  14,33% 44,20% 113,85% 77.41% 172,43%
2009 16,11%  14,07% 43,21% 114,49% 85,40% 158,90%
2010 15,85%  14,55% 43,67% 108,87% 83,03% 149,01%
2011 15,90%  14,66% 44,02% 108,43% 89,47% 146,02%
2012 1597%  14,40% 43,61% 110.87% 92,79% 139,67%
2013 15,72%  14,90% 44.12% 105,47% 101,03% 130,95%
2014 1561%  14,92% 43,94% 104,66% 104,10% 122,74%
2015 15,09%  1539% 43,84% 98,05% 104,76% 113,98%
2016 14,87%  1527% 43,16% 97,37% 105,38% 97,50%
2017 14,89%  15,74% 44.14% 94,59% 94,00% 90,42%
2018 14,70%  1599% 44,20% 91,84% 96,95% 80,66%
2019 14,49%  16,47% 44.84% 87,98% 80,45% 75.64%

Fuente: Avance de lg Explotacion Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU.

En cuanto a la evolucién futura de la poblacién del municipio de Los Corrales en base a los
indicadores demograficos, la tasa de reposicion presenta una cifra de 87,98%. El valor de este
indicador, menor de 100%, muestra que la poblacién menor de 15 afios es inferior al volumen de
la poblacién mayor de 64 afios, lo que implica que no se podra garantizar la poblacion a los niveles
actuales, aunque la poblacién menor de 15 afios siguiera viviendo en el futuro en el municipio.

Por otro lado, la renovacién de la poblacion activa, que relaciona el tamafio de los grupos de edad
que se incorporan a la actividad productiva con aquellos grupos de edad que salen del mercado
laboral, mide la capacidad de un territorio de sustituir a la poblacion que se va jubilando. Segun los
datos disponibles de Los Corrales, la renovacion de la poblacion activa se situarfa en un 75,64%,
lo que mostraria que el actual porcentaje de poblacion activa no llegaria a garantizar la actual
estructura de poblacion.

Por ultimo, el indicador de tendencia de nacimientos, que relaciona la evolucién del crecimiento
demografico y el envejecimiento al comparar la poblacién de 0 a 4 afios respecto a la poblacion de
5 a 9 afios, presenta para Los Corrales un valor 90,45%. Este valor del indicador al no superar la
cifra del 100%, indicaria una tendencia decreciente de nacimientos en la evolucion futura de la
poblacién.

Plan nil'unicipal de Vivienda y Suelc; de Los (Eorréles 19
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PROYECCIONES DE POBLACION

El municipio de Los Corrales a lo largo de los aiios 2005 a 2019, ha pasado de 4.095 habitantes al
inicio del periodo, a 3.941 personas en 2019, lo que supone un ritmo medio de variacion anual de
(-0,27%). Para la elaboracién de las proyecciones de poblacién de Los Corrales se han
considerado esta evolucién y asi como los datos obtenidos de trabajos de elaboracién de la
publicacién "Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2016-
2040" del IECA. Asi mismo, el posible impacto por la pandemia de Covid19 sobre la pobiacién de
este municipio es dificil de prever dadas especiales circunstancias de control de dicha
enfermedad], por lo que se mantienen las previsiones obtenidas, teniendo en cuenta la posibilidad
de futuros efectos en la evolucién demogréfica de este territorio.

Se estima que la poblacién de Los Corrales para las préximas décadas se mantendria en torno a
los 3.900 habitantes, con una variacién media anual (-0,18%). Asi para el afio 2.020 la poblacién
alcanzaria los 3.969 habitantes. En los siguientes quinquenios la proyeccién de poblacién
mostraria para 2.025 una poblacién de 3.932 habitantes, en 2.030 alcanzaria una poblacién de
3.896, en 2.035 se sitla en 3.865 personas, y por Ultimo en el afio 2.040 la poblacién de Los
Corrales alcanzaria 3.825 habitantes.

Proyecclén de poblacién 2020-2040
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Fuente: Datos obtenidos de trabajos de elaboracién de la publicacién
"Proyeccion de la poblacidn de Andalucfa, provincias y émbitos subregionales 2016-2040" IECA,
Prodetur SAU.

Como se puede apreciar en el grafico, las variaciones anuales mantienen en una tendencia
decreciente para toda la serie proyectada. Asi, en el afo 2.020 se estima una tasa interanual de
(-0.17%), en 2.030 su variacién respecto al afio anterior se mantiene similar (-0,19%), y para el
final del periodo la variacién anual de la serie se mantiene la tendencia (-0,24%).

! A fecha de 30 de octubre de 2020 en el municipic de Los Corrales se han registrado 9 contagios en los ultimos 14 dias y
ningun fallecido, segtn la pagina de la Junta de Andalucia.
(http:/fwww juntadeandalucia esfinstitutodeestadisticaycartografia/salud/COVID19 himl)
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La proyeccion poblacional muestra una distribucién por edades, en la que destaca el incremento
del tramo de poblacién de mayor edad, a expensas de una reduccién de los otros dos grupos. La
poblacién de 0-15 afios para las proyecciones realizadas presenta un descenso en el total de la
poblacién, pasando de un 15,0% al principio de las estimaciones a un 12,9% en 2.040.

Respecto a la poblacion en edad de trabajar, de 15-64 afios, el grupo de poblacién mdés humeroso
en el total del municipio, presenta una tendencia decreciente, partiendo del 68,2% total en 2020,
hasta descender a un volumen del 57,4% para el {ltimo afio de proyecciones, con una diferencia
de mas de 10 puntos porcentuales entre el afio de inicio y e final del periodo estimado.

Distribucién de la poblacién estimada por tramos de edad
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Fuenfe: Fuente: Datos oblenidos de frabajos de elaboracién de la publicacién
“Proyeccién de la poblacion de Andalucta, provincias y émbitos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodstur SAU.

Ese descenso en la poblacién, en especial, en la poblacién en edad de trabajar viene acompafiado
de una tendencia creciente de la poblacion de mayor edad. En este sentido, a lo largo de todo el
periodo la poblacién mas envejecida pasaria de suponer un 16,8% del total de la poblacién en
2.020, a un volumen de! 29,7% en 2.040, un fuerte incremento de mas de 12 puntos porcentuales
en &l total de la poblacién al final del periodo proyectado.

PROYECCIONES DE HOGARES

La dificultad de estimar la proyeccion de hogares para niveles inferiores al nivel provincial, ha
supuesto elaborar una metodologia de proyeccion municipal a través de métodos indirectos. Estos
métodos relacionales han tomado como base la estimacién de hogares de futuro realizada a nivel
provincial por el INE, cuyo objetivo es proporcionar una simulacién estadistica del namero de
hogares futuros de Espafia, de cada comunidad auténoma y de cada provincia, en caso de que se
prolonguen las tendencias demograficas y comportamientos sociales actualmente observados. Asi
mismo las proyecciones de hogares realizadas para el municipio de Los Corrales, se han
contrastado con los datos de poblacion obtenidos a partir de los trabajos de elaboracién de la
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publicacién "Proyeccion de la poblacién de Andalucia, provincias y ambitos subregionales 2.016-
2.040" del IECA para mantener su coherencia. El alcance de esta metodologia es ofrecer
orientaciones sobre las tendencias de los futuros hogares del municipio y como tales han de ser
tenidos en cuenta.

Esta proyeccidn sobre la evolucion futura de las estructuras de los hogares se desarrolla en el
espacio temporal de 2.020 a 2.033, dado que el espacio temporal de estimaciones de hogares
realizadas por el INE a nivel provincial.

Proyeccién de hogares 2020-2033
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Fuente: Elzboracion propia. Proyeccidn de Hogares 2018 — 2.033 INE
Prodetur SAU.
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La evolucion futura de las estructuras de los hogares para estas proyecciones, como se puede
observar en el grafico a lo largo del periodo estimado, presenta un nimero de hogares alrededor
de un promedio de 1.520 hogares, con un ritmo medio anual de (0,19%). Siguiendo esta evolucion,
las estimaciones realizadas muestran para 2.020 que el nimero de hogares alcance unos 1.498
hogares; en 2.025 estas estimaciones se alcanzarian los 1.511 hogares, con una variacién anual
(0,23%}, y por dltimo las previsiones para el Gltimo afio de las estimaciones se situarian en 1.535
hogares, con una tasa interanual (0,11%).

En estas estimaciones de los hogares influyen varios factores como las proyecciones de
poblacién, cuyas estimaciones mostraban para 2.020-2.040 sefialan una variacion medio anual {-
0,18%), y asi como los cambios producidos en los modelos de familia existentes con una
progresiva reduccién de los hogares de mayor dimensién a favor de los de menor numero de
personas por cada hogar.

En este sentido analizada la informacién disponible sobre la distribucién del tamafio de las
unidades familiares, se muestra un cambio en el modelo familiar donde los hogares de dimension
1 0 2 personas aumentan en similar proporcién al descenso de los hogares de 3 0 mds personas.
Asi en 2.020 los hogares de menor tamafio, de 1 a 2 personas, suponen un 53,1% del total de
viviendas y en 2.033 alcanzan el 60,3%. Por el contrario, los hogares de mayor tamafio, con 3 0
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mas personas, descienden a lo largo de periodo proyectado, concentrando el 46,9% al inicio de
las estimaciones, y un 39,9% de los hogares al final del periodo.

Distribucion por tamaiio de hogares
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Fuente: Elaboracion propia. Proyeccién de Hogares 2018 - 2.033 INE
Prodetur SAU.

Un andlisis mas detallado de las dimensiones de los hogares muestra como los hogares con una
sola persona en 2.020 supondran un 21,0% del total, en 2025 el 23,0%, y en 2.033 un 25,9%. Los
hogares de 2 personas también se incrementan, pasando en 2.020 de ser un 32,1% de los
hogares, al 34,4% en 2.033. Por el contrario, los hogares de 3 personas muestran ya una leve
tendencia decreciente a lo largo de! periodo, pasando del 15,2% en 2.020 al 13,2% en 2.033. Los
hogares de 4 personas presentan de una manera mas clara una tendencia decreciente,
alcanzando el 27,0% del total en 2.020 para pasar a un 23,6% en 2.033. Por dltimo, los hogares
de 5 0 mas personas suponen el 4,7% de la totalidad de viviendas en las primeras estimaciones, y
se reduce al 3,2% para el Ultimo afio estimado.

Esta evolucion de las proyecciones de cada uno de los tamafios de hogar para el municipio de Los
Corrales a lo largo del periodo 2.018-2.033, nos pemmiten ofrecer tendencias orientativas de la
evolucién futura de la estructura de las unidades familiares. Orientaciones que se han obtenido en
base en la futura evolucion demografica del municipio y a las estimaciones de hogares a nivel
provincial ofrecidas por el INE, manteniendo las circunstancias socioeconoémicas y los
comportamientos observadas hasta ahora. Por lo que, dada la situacion de pandemia por el
Covid19, no se pueden descartar posibles efectos de esta emergencia sanitaria sobre la evolucién
futura de la configuracién de los hogares del municipio
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- Anélisis de demanda residencial y necesidades actuales y futuras de vivienda.

Registro Piblico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida del Ayuntamiento de Los
Corrales (en adelante RPMDVP) se puso en marcha en 2010 a través de la ordenanza municipal
reguladora del mismo, aprobada definitivamente y publicada en el BOP n® 24 de fecha 30 de
enero de 2010, sufrié una modificacion que asimismo fue aprobada y publicada en el BOP n° 189
fecha 17 de agosto de 2010.

Actualmente no existe ninguna inscripcidén en el registro vy se estén realizando las actuaciones
necesarias para la adaptacion de la ordenanza a la normativa vigente y para ia publicidad y la
puesta en marcha del registro.

A pesar de ser muchos los interesados en obtener informacién para apuntarse en el registro,
son muchos los vecinos que no terminan de formalizar dicha inscripcién al no aportar la
documentacién necesaria para ello.

Por otra parte, se prevé que el niumero de inscripciones aumente cuando se le dé difusion al Plan
Municipal de Vivienda y Suelo ya que es objetivo del mismo fomentar la inscripcién en el
RPMDVP como una de las vias para expresar a la Administracién dichas necesidades respecto a
la vivienda protegida.

Criterios de adjudicacion en el RPMDVP. Forma de adjudicacion: BAREMACION respetando
los cupos si los hubiera.

Criterios para la baremacion:
« Empadronamiento, vinculacion laboral y Antigiledad en el registro.
» Necesidad de vivienda protegida.
= Circunstancias personales y familiares.

=+ Circunstancias econémicas del solicitante, unidad familiar o unidad de convivencia.

En situacién de empate en la puntuacién, prevalecera el sorteo,

Situaciones especiales. Necesidad de alojamientos transitorios {exclusién social,
personas sin hogar, desahucios ....)

La necesidad de los colectivos que presentan mayores problemas de vulnerabilidad o exclusién
residencial, deben ser objeto de una atencién especial. Para realizar un correcto analisis social
tomamos como referencia la encuesta de "Condiciones de vida del Instituto Nacional de
Estadistica” del afio 2018, publicada el 27 de junio de 2019 con los ultimos datos oficiales en
relacion a este tema:

- Elingreso medio por persona alcanzé los 11.412 €, que se cifra en un 3,1 % superior a la
registrada en el afic precedente.
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- En 2019 el umbral de riesgo de pobreza para los hogares de una persona se situd en 9.009
€, un 4,1% mas que el estimado en el afio anterior. En hogares compuestos por dos adultos
y dos menores de 14 afios, el umbral se situé en 18.919 €.

Segun los datos portados por el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia la renta media
declarada en el municipio de Los Corrales en la anualidad 2018 fue de 8.174 € anuales. En los
dltimos afios, el nimero de personas desempleadas ha aumentado considerablemente, motivado
por la crisis que ha padecido Espafia, y ha tenido mayor incidencia en los municipios pequerios,
como sucede en el municipic de Los Corrales, al existir menos oportunidad de empleo y mayor
distancia a las zonas industriales.

Esta crisis, se ha visto incrementada este afio por con la crisis sanitaria derivada del COVID-19,
que ha traido consigo una importante crisis econémica y laboral con la perdida de numerosos
empleos; ello ha originado el aumento de familias en situacién de exclusion o en riesgo de estarlo.

Por ello, se ha detectado un aumento del nimero de personas usuarias que acuden a los
Servicios Sociales del municipio y aunque la vivienda es una de las necesidades basicas de toda
persona y por tanto un recurso demandado por los usuarios y usuarias de los Servicios Sociales
del municipio de Los Corrales, realmente no ha ocupado un lugar preferente entre las demandas
atendidas.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales pretende detectar la demanda de vivienda
de aquellos sectores sociales con especiales dificultades de acceso a la vivienda en el mercado
libre, colectivos vulnerables en situacion o riesgo de exclusion social. Se consideran grupos con
mayor riesge de exclusion social los siguientes:

« Familias monoparentales.
Nos encontramos con familias adolescentes y de edades comprendidas entre los 30 y 45
afos con hijos a cargo, que han abandonado sus viviendas y han vuelto a casa de sus
padres al no poder hacer frente al pago del alquiler o hipoteca. Asi mismo las familias que
perciben algin tipo de contribucién social la suelen destinar en su mayoria al pago del
alquiler o hipoteca y acuden a los Servicios Sociales del ayuntamiento para solicitar ayuda
para el pago de suministros, impuestos, alimentos y medicamentos.

+ Familias con progenitores en desempleo.
Se trata de familias con escasos recursos economicos y con serias dificultades de acceso
a la oferta de vivienda.

¢ Inmigrantes.
La tendencia receptora de poblacion inmigrante de Los Corrales es escasa, con 84
extranjeros en el afio 2019. Dichos extranjeros provienen principalmente de Rumania y
suelen ser usuarios de servicios sociales.

+ Desempleados sin o con estudios.
Seglin datos del IECA, a enero de 2019 en el municipio de Los Corrales se registraron un
total de 137 desempleados (91 mujeres, 103 hombres, 7 extranjeros) representando un
22 .61% del total de la poblacién.
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s Mayores de sesenta y cinco afios que viven solos.
En el municipio viven actualmente 650 personas mayores de 65 afios que representan
un 16,5 % del total de la poblacién y suelen ser los principales usuarios de los Servicios
Sociales Comunitarios de la localidad, sobre todo en temas de rehabilitacién de vivienda,
al tener viviendas antiguas y deficitarias que no pueden arreglar como consecuencia de
sus reducidas pensiones. Muchos de ellos han acogido a hijos con familia, a los que
ayudan también econémicamente.

El analisis de los grupos con mayor riesgo de exclusién social es importante para conocer el grupo
de poblacién que representa y evaluar las necesidades residenciales mas urgentes que se deben
abordar en el PMVS de Los Corrales.

Asi podemos diferenciar diversas categorias seglin su situacion residencial;

| CATEGORIA = SITUAGION RESIDENCIAL ~ TIPOLOGIA
3 .. En sﬁuabién 0 proceso legal de desahucio, con
Vivienda Vivienda en  situacion de graves problemas para hacer frente a los gastos de
insegura inseguridad econémica. (2) la-vivienda Actuacién a través del plan de defensa

de las familias. :

Personas que viven en Viviendas con problemas estructurales y
infravivienda* o vivienda indigna. constructivos graves, sin servicios e infraestructuras

(sin determinar) : adecuados.
Vivienda Hogares en situacién de grave Superficie de la vivienda insuficiente para el tamafio

inadecuada hacinamiento. (sin determinar} familar.

Viviendas no adecuada a las

necesidades. (sin determinar) Discapacitados en viviendas no adapladas.
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2. ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO, OFERTA Y MERCADO DE
VIVIENDA.

En este apartado tratamos de analizar el estado actual del parque de viviendas del municipio. Se
ha realizado un diagndstico a partir de la informacion facilitada, extendido a la totalidad del parque
de viviendas de Los Corrales. Se describe la estructura urbana residencial con informacion y
diagnéstico del parque de viviendas existentes en el municipio, incluyendo el anélisis sobre su
grado de obsolescencia, reflejando el régimen de tenencia, asi como las viviendas vacias o en
desuso, segundas residencias y las situaciones de viviendas inadecuadas e infraviviendas.

Se analiza, la capacidad residencial del parque de viviendas actual del municipio y a esta
capacidad residencial podremaos sumar la ocupacion de las viviendas deshabitadas y la mejora del
parque residencial existente.

Por ultimo, se analiza el mercado de vivienda protegida, publica y privada en la localidad asl como
los programas piiblicos que en atencién a la vivienda, se han gestionado desde el Ayuntamiento
de Los Corrales.

Sobre el estudio de la situacion actual se fundamentara las actuaciones a proponer.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL PARQUE DE VIVIENDAS Y DETECCION DE SITUACIONES
DE INFRAVIVIENDA

De la recopilacién de la informacién facilitada por el Censo de Poblacion de viviendas del afic
2011, con las rectificaciones de los datos consultados en la pagina web del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y del IECA, podemos elaborar un primer diagnéstico del mismo.

El parque de viviendas de Los Corrales presenta un estado aceptable dado que las edificaciones

mayoritariamente se construyeron a partir de los afios ochenta y noventa, quedando viviendas
mas antiguas en la zona central del casco urbano.

EVOLUCION EDIFICIOS DESTINADOS A VIVIENDA SEGUN ARG DE CONSTRUCCION
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Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2011
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La evolucién de la construccién de los inmuebles en edificios se observa en el siguiente grafico.
localidad se expresa en la grafica siguiente:

EVOLUCION INMUEBLES EN EDIFICIOS
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Analizadas las caracteristicas fisicas principales del parque de viviendas para la deteccion de
situaciones de infravivienda y rehabilitacién podemaos destacar lo siguiente:

- Niimero de viviendas

El nimero total de viviendas en el municipio segiin el (ltimo censo de poblacién de 2011
asciende a 1.850 viviendas. De las cuales 1.478 son viviendas principales y 372 viviendas no
principales, de esta 130 corresponden a viviendas secundarias y 195 a viviendas vacias.
Viviendas Principales Viviendas secundarias ' viviendas vacias
1.478 75 297

Fuente: IECA. Viviendas principales y no principales. Censo 2011

Comparando los datos del Censo de 2001 respecto al Censo de 2011, se puede apreciar que el
aumento mas considerable ha sido en el nimero de viviendas principales.

HISTORICO DE VIVIENDAS EN LOS CORRALES 2001-2011

12 Vivienda 2001 1932
12 Vivienda 2011 1.478
2% Vivienda 2001 40
28 Vivienda 2011 75
Vivienda vacia 2001 260
Vivienda vacfa 2011 297

Fuente: IECA. Censos de Poblacién y Viviendas 2001-2011
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- N° de habitaciones por vivienda

Segun los datos obtenidos del INE, las viviendas principales segin nimero de habitaciones
quedan reflejadas en el siguiente cuadro.

1 habltacién 2 habitaciones 3 habltaciones 4 habltaciones > 4 habitaclones

= ' g 258 959

(% El dato no se muestra por estar sujelo & fuertes variaciones debidas al error de muestreo.
Fuente: INE. Censos de Poblacion y Viviendas 2011.

El nimero de habitaciones hace referencia al nimero de dormitorios de la vivienda (variable de
importancia para establecer con mayor acierto el grado de hacinamiento de aquellas viviendas
donde habitan demasiadas personas respecto a su capacidad}.

- Tipologia constructiva

Las viviendas de uso residencial que se localizan en el ndcleo urbano son en su mayoria
viviendas unifamiliares en linea c manzana cerrada.

- Densidad de viviendas

La densidad de poblacién en Los Corrales es de 58.39 Personas por kilémetro cuadrado
concentrandose 3.926 habitantes en el niicleo urbano y 15 habitantes en diseminado. El parque
de vivienda asi como la poblacién, se centra en el nucleo urbano.

Municipio Unidad Poblacional Poblaclén total
LIS LOS CORRALES 3.926
Los Comales Diseminado de LOS CORRALES 15

Fuenfe: IECA. Nomenclétor: Poblacion del Padrén Continuo por Unidad Poblacional.

Consultado el Gltimo banco de datos del SIMA 2018 a través del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), nos encontramos los siguientes datos:

Solares Parcelas edificadas Total
360 2199 2.559
Fuente: SIMA.
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- Antigiiedad

De la explotacién de los datos sobre la evolucién de la construccién en las edificaciones en la
localidad se detecta que la antigiiedad dei parque de viviendas, por periodos decenales, referida
al Censo de 2011, es Ja siguiente: un 54% de las viviendas se construyeron con anterioridad a
1980, es decir 1.012 viviendas tienen mas de 40 afios y con mas de 50 afios existen en Los
Corrales 750 viviendas, por lo que estas viviendas serian susceptibles de rehabilitacion vy de
captacion de ayudas publicas para ello.

- Estado de conservacion

Segun el Censo del 2011, el estado de conservacion de los edificios destinados a viviendas en
general es bueno. Habria que resaltar que sélo un porcentaje de 2,86% que representan a 41
inmuebles se encuentran en un estado deficiente, malo o ruinosc.

Bueno Deficiente Malo Rulnoso

1.539 138 32 9

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011
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El nimero de licencias de obra y primera ocupacién concedidas en los Gltimos afios 2018,2019 y
2020 es la siguiente:

= LICENCIAS DE OBRA
- Afic 2018:24 licencias obra mayor (viviendas 19)
- Afio 2019:18 licencias obra mayor (viviendas 15)
- Ao 2020 (hasta agosto): 18 licencias obra mayor (viviendas 14)

¢ LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION
- Afio 2019: 5 licencias de primera ocupacién
- Afio 2019: 10 licencias de primera ocupacién
- Afio 2020 (hasta agosto): 9 licencias de primera ocupacion

El PMVS pretende ser un revulsivo para la activacion del sector inmobiliarie, principalmente en el
sector de la rehabilitacion edificatoria y urbana y para regimenes de alquiler.
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- Grado de instalaciones y servicios

Equipamiento de las viviendas

De los datos extraidos del IECA correspondiente a la anualidad 2011 podemos hacer una
valoracion del equipamiento de las viviendas de Los Corrales.

Instalacion de Agua Corriente

De los datos extraidos del IECA correspondiente a la anualidad 2011, cuentan con abastecimiento
procedente de la red municipal el 100 % del parque de viviendas principales.

Agua corriente por Agua corriente por

abastecimiento  abastecimiento privado ; N°£$:: :tg"a TOTAL
plblice o particular del edificlo
1) : 1.478

Evacuacién de Aguas Residuales
El 100% de los inmuebles destinados a viviendas cuentan con evacuacion a la red de
alcantarillado municipal.

Sf dispone 8i dispone otros
Alcantarillado No dispone TOTAL
1.862 5 2 1.869

Fuente: INE. Censo de Poblacién y Viviendas 2011.
Instalacion Servicios Aseos-Baifios

El 100% de las viviendas principales cuentan con bafio o aseo en el interior de la vivienda.
Sf dispone No dispone TOTAL

1.478 - 1.478

Fuente: [ECA. Censo de Poblacion y Viviendas 2011.

Instalacién Calefaccién

El nimero de viviendas principales que no disponen de ningtn tipo de calefaccién representan un
2225 % del parque de viviendas. El 55,75 % no tiene calefaccion, pero si dispone de algun
aparato que le permite calentar.

Colectiva o No tiene calefaccién, pero si algun apai‘ato . Notlene
central [ que le permite calentar calefacclon TOTAL
= 325 824 329 1,478

Fuente: IECA. Censo de Poblacion y Viviendas 2011.
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Disponibilidad de gas
EI 97,32 % de los inmuebles no cuenta con gas natural suministrado por tuberia.

Si tlene gas por No tiene gas por

tubaria , tuberia_ Ul

50 1.81¢ 1.869

Fuente. INE. Censo de Poblacion y Viviendas 2011,

Instalacién _de Telefonia.

El 68,16% de los inmuebles cuentan con tendido telefénico.

Si tiene tendido No tiene tendido
_telefén!co teiefénico_ . ROEAE
1.274 505 1.869

Fuente. IECA. Censo de Poblacion y Viviendas 2011,

Disponibilidad de Internet.

Un 56,29 % de las viviendas principales, no dispone de acceso a internet a través de cableado o
por antena, por lo que la brecha digital es importante.

- Sidispone de -
e No dispone de internet TOTAL
646 832 1.478

Fuente: IECA. Censo de
Poblacién y Viviendas 2011.

Aungue no disponemos de datos a nivel provincial y local, si es de destacar en los Gltimos afios un
incremento muy importante en los hogares del equipamiento y uso de las tecnologias de la
informacién y comunicacion, asi segiin el INE en el afio 2019 en Andalucia un 86,22% de nifios de

10 a 15 afios tienen ordenador, un 90,7% disponen de acceso a internet y un 64% disponen de
telefono movil.

Por otro lado, la actual situacién derivada de la crisis sanitaria del covid-19 ha disparado el
teletrabajo, la pandemia ha sido un catalizador importante en el nuevo modelo de trabajo, dejando
de ser una excepcion para convertirse en poco tiempo en una normalidad, lo que ha supuesto un
cambio en el uso de las tecnologias de la informacién y comunicacién en los hogares.

- Accesibilidad

De un total de 2.000 inmuebles (segin datos aportado por el Ayuntamiento) de edificios
destinados principalmente a vivienda no existe ninguno adaptado, exceptuando los edificios
publicos de reciente construccién no residenciales. Un edificio es accesible cuando una persona
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en silla de ruedas puede acceder desde la calle hasta dentro de cada una de sus viviendas sin
ayuda de otra persona.

£1 100% de los inmuebles de edificios destinados principaimente a vivienda presentan barreras de
accesibilidad, esto se debe a que tradicionalmente la forma de construccion de las edificaciones
destinadas a uso residencial en la localidad de Los Corrales presenta un umbral o escalon de
acceso a las mismas.

La accesibilidad de un edificio mide el grado en el que todas las personas pueden visitar o acceder
a un edificio independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas, pudiendo
realizar la misma accién que pudiera llevar a cabo una persona sin ningun tipo de discapacidad.
Es indispensable e imprescindible, ya que se trata de una condicién necesaria para la participacion
de todas las personas independientemente de las posibles limitaciones funcionales que puedan
tener.

Para promover la accesibilidad se hace uso de ciertas facilidades que ayudan a salvar los
obstaculos como son los escalones o escaleras de acceso de entrada a un edificio destinado a
vivienda con una rampa, en los casos que es necesario por el usuario de dicho inmueble.

- Garajes.
Del parque de viviendas principales el 26,11 % dispone de garaje para vehiculos.

Si tiene garaje No tlene garale TOTAL

386 : 1.478

Fuente: INE. Censo de Poblacion y Viviendas 2011.
() El dato puede estar sujeto a fuertes variaciones debidas af error de muestreo.

- Infravivienda

Si consideramos infraviviendas las edificaciones con uso residencial que no alcancen las
condiciones minimas de habitabilidad que permitan a sus residentes habitar de manera segura,
digna y adecuada a sus necesidades familiares, presentando, en su totalidad o en parte alguna de
las siguientes carencias:

e Graves deficiencias en sus dotaciones sanitarias bésicas, en las instalaciones de
suministro de agua, gas, electricidad o saneamiento o en su iluminacion y ventilacion
natural.

« Condiciones de la edificacion por debajo de los requerimientos minimos de seguridad
estructural y constructiva.

s Hacinamiento de sus ocupantes.
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La deteccion e inspeccion de las viviendas que no rednen las condiciones minimas de
habitabilidad se inicia de oficio o a instancia de cualquier interesado, a través de una instancia en
el Ayuntamiento de Los Corrales o por una denuncia en la policia municipal.

En el municipio de Los Corrales NO se ha detectado segun Servicios Sociales/Area de Urbanismo
del Ayuntamiento ning(n caso de infravivienda.

MERCADO DE VIVIENDA. VIVIENDAS DESHABITADAS

Para el analisis sobre la situacién y evolucion del mercado reciente de Ia vivienda, se ha obtenido
la informacién fundamentalmente de determinados organismos publicos, dado que los organismos
privados proporcionan poca informacién debido a la dificultad de acceso a los datos desagregados
para municipios de pequefia poblacién.

Con respecto al acceso a la vivienda nos centraremos en el precio de la vivienda, la dificuftad de
acceso al crédito y la oferta, con un anélisis especifico sobre la vivienda protegida.

Tras el desplome del peso de la actividad inmobiliaria en la economia espafiola durante la crisis
economica sufrida a lo largo de casi ocho afios, se observa, a nivel nacional, que en los afios
2017 y 2018 existe cierta recuperaci6on del sector inmobiliario. Las cifras relativas al sector
inmobiliario recogen esta tendencia: segun datos del actual Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana en el afio 2017 el total de transacciones inmobiliarias ascendio a 532.367, en el
afio 2018 las transacciones inmobiliarias de viviendas alcanzaron las 582.888 y en &l afio 2019
estas alcanzaron los 568.180.

Asi pues, se observa que la actividad en el mercado inmobiliario se ha ido recuperando, pero a
finales de 2019 se mantenia en niveles historicamente reducidos, este crecimiento reducido en
comparacion con ofros periodos de expansion inmobiliaria se debe al débil crecimiento
demografico y el elevado sfock de viviendas sin vender que limitan el crecimiento de la oferta
inmobiliaria.

Segun la informacién suministrada por el Boletin n® 33 del Observatorio de la vivienda, en el
Primer Trimestre de 2020 las transacciones de vivienda escrituradas en el primer trimestre de
2020 ascendieron a 116.070, lo que representa una reduccién con respecto al trimestre del afio
anterior de 16 %. En el primer trimestre de 2020 se han registrado un total de 127.357
operaciones, con un descenso respecto del mismo trimestre del afio anterior de casi un -5%.
Actualmente el nimero de transacciones de vivienda usada es cuatro veces superior al de la
vivienda nueva, cuando en 2011 estos nimeros eran similares. En 2019 el total de viviendas
registradas fue de 503.875, y menos de dos de cada diez viviendas eran viviendas de nueva
construccion, es decir 90.690 viviendas, y el resto 413.185 correspondian a vivienda usada.

En relacién al precio de la vivienda, en los cinco (ltimos afios, se mantiene un moderado
incremento del precio de la vivienda libre, y en el ultimo trimestre de 2019 el precio experiment6
un incremento del 2,1% en relacién con et mismo trimestre del afio anterior, hasta alcanzar los
1.640 €/m2 segln las estadisticas de valor tasado del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana.
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La compra de vivienda por extranjeros representé el 17% del total, correspondiendo solo un 7,3%
a vivienda nueva. Por nacionalidades, destaca Reino Unido, Francia y Alemania, con un 12,66%,
8,39% y un 7,54% respectivamente, de los extranjeros compradores de vivienda.

En cuanto al mercado del alquiler en los Gltimos cinco afios se observa una progresiva caida de la
rentabilidad, desde el valor de 4,6%, registrado a comienzo de 2015, hasta el dltimo dato del
cuarto trimestre de 2019 en el que la rentabilidad bruta del alquiler se ha situado en el 3,75%.

No obstante, del estudio de la evolucién de las transacciones inmobiliarias en la localidad de Los
Corrales, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada vy
discontinua. El afio 2010 alcanzé 25 transacciones inmobiliarias, inicidndose posteriormente una
reduccién importante del nimero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del
sector inmobiliario, siendo el afio 2014 con 2 transacciones el afio mas bajo de la serie analizada,
viéndose un repunte importante en el afio 2018 y 2019 con 13 transacciones inmobiliarias.

Vivienda Vivienda de Vivienda Vivienda

Afio TOTAL nueva ~ S°Qunda libre  protegida
2009 17 8 2 i i
2010 25 12 e 24 !
2011 16 3 1 i4 &
2012 10 0 10 ° !
2013 13 0 % W y
2014 8 0 8 . 0
2015 2 6 18 2 °
2016 10 1 g L 0
2017 9 0 2 . ¢
2018 13 1 s 12 !
2019 13 0 1) E 0

Fuente: IECA. Ministerio de Fomento 2018. (Hoy Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)

EVOLUGCION TRANSACCIONES INMOBILIARIAS
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Fuente: Ministerio de Fomento 2018. (Hoy Ministerio de Transporles, Movilidad y Agenda Urbana}
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En paralelo a la evolucion de las transacciones de vivienda a nivel nacional, los préstamos
hipotecarios para viviendas segun el INE registraron incrementos dindmicos durante los afios 2017
y 2018, tendencia que también se mantiene en el afic 2019,

EVOLUGION HIPOTECA VIVIENDA EN ESPARA

348325 357720
u.u——"'-&
273,873 282707 /
& 204.302 /‘_/:12.843
\(,___Aamsv

199.703

2012 2013 2014 2018 2015 2017 2018 2019

Por otra parte, segun los uitimos datos facilitados por el INE en cuanto al tipo de interés, en las
hipotecas constituidas sobre viviendas, el tipo de interés medio es del 2,56% y el plazo medio de
24 afios. El 47,0% de las hipotecas sobre viviendas se constituye a tipo variable y el 53,0% a tipo
fijio. El tipo de interés medio al inicio es del 2,21% para las hipotecas sobre viviendas a tipo
variable y del 2,92% para las de tipo fijo.

En la comunidad auténoma de Andalucia también se observa esa misma tendencia de incremento
dindmico de los préstamos para viviendas en los afios 2018, 2019 y 2020.

EVOLUCION HIPOTEGA VIVIENDA EN ANDALLICIA

= ,
§. 52324 et 60746
38186 36350+
s 46313

o
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No disponemos de estos datos desagregados para el municipio de Los Corrales.

Por ultimo segun los datos de TINSA el precio medio de la vivienda aumenté en Espaiia en un
3,6% respecto a mayo de 2019 y acumulé una revalorizacion del 18,5% sobre el minimo nacional
registrado durante la crisis, alcanzando los 1.393 euros/m2. El mercado residencial ha
evolucionado en los primeros meses del afio 2020.
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En cuanto a la Provincia de Sevilla el precio medio de la vivienda en la provincia de Sevilla en el
primer trimestre de 2020 se situé en 1298 €/m?, lo que representa un incremento interanual del
0.8%. En lo que llevamos de afio, la vivienda se ha depreciado un 2% en la provincia respecto al
ciemme del ejercicio anterior. En 2019, el dato acumulado a estas alturas del afo reflejaba un
incremento del 1,2%.

El precio de la vivienda en Sevilla provincia alcanzé su maximo histérico en el cuarto trimestre de
2007. Desde entonces, el precio ha experimentado un ajuste acumulado del 36,7%.

La alteracion del normal desarrollo de la actividad inmobiliaria a partir de marzo de 2020 como
consecuencia de la crisis sanitaria no ha provocado por el momento cambios estadisticamente
significativos en la evolucién de los precios del mercado residencial, que comenzaron a mostrar
signos de estabilizacion hace ya varios trimestres, ha asegurado Tinsa.

Por dltimo indicar, que el impacto de la crisis sanitaria y econdmica provocada por el covid-19 en
el mercado residencial ha sido directo : en el precio de la vivienda y en las transacciones que la
mayoria estan paradas. Una parte de la demanda se vera afectada por el impacto en el empleo
(ERTE, pérdida de trabajo...), de ahl que la recuperacién completa de la economia se vera en
2022 6 2023.

ANALISIS DEL MERCADQ DE VIVIENDA PROTEGIDA

A lo largo del primer trimestre de 2020 se han concedido un total de 683 calificaciones definitivas
de vivienda protegida. Destacando que un 89% pertenecen al régimen general de proteccion, y un
87% se trata de promociones privadas y el 44% son en propiedad.

El origen de las politicas publicas de vivienda protegida, se dirigia a personas y familias con bajos
recursos econémicos, pero, debido al incremento de los precios de la vivienda en los afios de
expansion econémica, personas con rentas medias perdieron también la posibilidad de acceder al
mercado de vivienda libre, de forma que mediante la introduccion de diversos fipos de promocién
con grados de proteccién variable, se les empezo a dar cabida.

No obstante, la llegada de la crisis econdmica obligé a un replanteamiento en las politicas de
vivienda publica. El nimero de viviendas cuya construccién se inici6 en este periodo disminuyo de
un modo muy significativo: segan datos del actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, las transacciones de viviendas protegidas cayeron desde las 68.007 en 2007 hasta las
23.482 en 2018. En el afio 2019 el nimero total de transacciones inmobiliarias de vivienda
protegida alcanzo las 16.964 y en el primer trimestre de 2020 alcanzé las 4.488 transacciones. En
consecuencia, durante este periodo, experimentaron una fuerte caida los ingresos de derecho
ptiblico de las Administraciones competentes, asi como los ligados al ciclo de desarrollo del suelo,
dificultando la financiacion ligada a las politicas de vivienda pUblica.

Dado que el precio de la vivienda libre se ha venido reduciendo durante los altimos anos, se ha
estrechado la diferencia que la separaba de los precios de la vivienda protegida.

La evolucién de los precios de vivienda libre y protegida en Andalucia queda reflejada en el
siguiente gréfico, segun los datos publicados por el Consejo General del Notariado.
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Entre otros aspectos, la reduccién del precio de la vivienda libre, introdujo grandes dudas sobre Ia
posibilidad de comercializacién de determinadas promociones de vivienda protegidas proyectadas,
que vieron reducidas o eliminadas determinadas ayudas publicas.

Desde el afio 2010, por la Ley de Autonomia Local de Andalucia se han delegado las
competencias de calificacion provisional y definitiva a los Ayuntamientos, no habiéndose otorgado
ninguna calificacion provisional ni definitiva de vivienda protegida por el Ayuntamiento de Los
Corrales, de la informacién recabada.

A partir del afio 2013, con la Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad
de la Administracion Local, la reforma de las competencias de los Ayuntamientos en materia de
vivienda ha limitado sus actuaciones en la promocién de vivienda publica a aquellas que retinan
criterios de sostenibilidad financiera.
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Los datos de viviendas de titularidad publica en ¢! Municipio de Los Corrales han sido facilitados
por el Ayuntamiento de Los Corrales y se reflejan en el siguiente cuadro:

PROMOCION LOCALIZACION N° VIVIENDAS = CALIFICACION DEF
Ayuntamiento  CL SEVILLA, 37 A 51 ] VRO
Ry UraTents CL SEVILLA, 1 A 35 17 VPO
CLR. ALBERT% P.
. SALINAS Y LEON 22 VPO
Ayuntamiento FELIPE
PROMOCION N° CALIFICACION
- LIZACI
PUBLICA LOCALIZACION VIVIENDAS - DEF.
PARQUE J.M.
JUNTA ANDALUCIA TORREGROSA 30 VPO
CL SAN JOSE DE
AYUNTAMIENTO CALASANZ, 10 4 VPO
CL SAN JOSE DE
AYUNTAMIENTO CALASANZ Y FERIA 14 VPO

De la infomacién extraida de los cuadros anteriores podemos avanzar que existen varias
promociones de vivienda publica cuya titularidad es tanto municipal como autonémica.

Una promocion compuesta por un total de 4 viviendas en bloque, en ALQUILER sitaen la
Calle San José de Calasanz, 10 de promocién municipal y 14 viviendas unifamiliares, 3 en
Calle San José de Calasanz y 11 en Calle Feria. Datan del afio 1990 y su estado de
conservacién de las 4 viviendas en bloque es malo, estande pendiente su rehabilitacion
para los afios 2021/2022, el resto estan en uso y en buen estado de conservacion.

Una promocion de 30 viviendas unifamiliares de dos plantas en VENTA, sita en Parque
Médico José maria Torregrosa, de promocion autonémica. Datan del afio 1.987 y estén
ocupadas y en buen estado de conservacion.

Una promocion de 8 viviendas unifamiliares de dos plantas en VENTA, sita en Calle
Sevilla del numero 37 al 51, de promocion municipal en régimen de
AUTOCONSTRUCCION. Datan del afic 2.007 y estan ocupadas y en buen estado de
conservacion.

Una promocién de 17 viviendas unifamiliares de dos plantas en VENTA, sita en Calle
Sevila del nimero 1 al 35 de promocion municipal en régimen de
AUTOCONSTRUCCION. Datan del afio 2.007 y estdn ocupadas y en buen estado de
conservacion.

Una promocion de 22 viviendas unifamiliares de dos plantas en VENTA, sita en Calles
Rafael Alberti, Pedro Salinas y Leon Felipe, de promocién municipal en VENTA. Datan del
afo 2.009 y estan ocupadas y en buen estado de conservacion.

No tenemos datos de las promociones de vivienda protegida de promocién privada que se han
realizado en el municipio, promotor privado, cooperativa o promotor individual.
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Promovidas por el Ayuntamiento, existen dos promociones de Autoconstruccion, en buen estado
de conservacion de 8 y 17 viviendas respectivamente, de las que no se tiene constancia de que
estén inscritas en el Registro de la Propiedad a nombre de los autoconstructores”

REGIMEN DE TENENCIA. TITULARIDAD Y USO DE LAS VIVIENDAS

El régimen principal de tenencia de la vivienda en el municipio es propiedad por compra, un
62,71%. De las compradas, el 82,63% se ha pagado totalmente, el 17,36% tiene pagos pendientes
con las entidades de crédito y el 18,06 % han sido adquiridas por herencia o donacién.

Existe un porcentaje de un 12,71% viviendas adquiridas mediante otras formas de tenencia, no se
dispone de porcentajes de las viviendas alquiladas a causa de fuertes variaciones debidas al error
de muestreo.

VIVIENDAS SEGUN REGIMEN DE TENENCIA

1278

766

267 f

16l 188

Il 48 -

J | | !

Propiacaic  Propiedad Propicdad — Alquiler Cedida Olraforrna  TOTAL
por por por gratise a
compra compra  herencia o bajo precia
totelmente  pandiente  conacidn
pagada de pagoe

(") Ef dato no se muestra por estar sufeto a fuerles variaciones debidas al error de muestreo.
Fuente: IECA. Censos de Poblacion y Viviendas 20171

No disponemos de los datos del actual Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana
sobre el precio medio de m2 de vivienda nueva en Los Corrales.

Tampoco hemos podido estimar el nimero de viviendas en el municipio en poder de las Entidades
financieras y sus filiales inmobiliarias, entidades de gestién de activos y del SAREB.

En cuanto a las viviendas disponibles para el alquiler en el municipio de Los Corrales, no hemos
encontrado viviendas disponibles para su arrendamiento en distintos portales de internet, por otra
parte, no tenemos constancia de que existan agentes inmobiliarios o corredores oficiales ni
administradores de fincas legalmente establecidos en la localidad, lo que dificulta la obtencion de
esta informacion con lo que no podemos contar con un andlisis de datos profesionalizados.

En cuanto a las viviendas disponible para la venta en el Municipio de Los Corrales, entre las
principales web inmobiliarias del pais se localizan en el mes de noviembre de 2020, 11 viviendas
en el portal fotocasa.com y 10 viviendas en el portal Idealista.com con un precio medio de 681
euros/mz2.
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DEMANDAS EN MATERIA DE_VIVIENDA ATENDIDAS POR LOS SERVICIOS SOCIALES.
SITUACIONES ANOMALAS DE USO

Desde los Servicios Sociales del Ayuntamiento de Los Corrales se han atendido las demandas
planteadas, orientando y asesorando acerca de todos aquellos recursos relacionados con las
viviendas existentes en cada momento.

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por los Servicios Sociales
del Ayuntamiento de Los Corrales podemos destacar varios tipos:

Dentro de las demandas relacionadas en materia de vivienda atendidas por ios Servicios Sociales
del Ayuntamiento de Los Corrales podemos destacar varios tipos:

_  El afio 2019 fue la Gltima convocatoria de Rehabilitacién de Viviendas por parte de la
anterior Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio. En base a
dicha convocatoria se presentaron 78 solicitudes de rehabilitacion de viviendas en el
Municipio de Los Corrales de las cuales 11 siguen como beneficiarios provisionales. Las
actuaciones a realizar son rehabilitaciones de viviendas por deterioro, arreglo de la
cubierta, eliminacion de uralita, etc.

- Adecuacién funcional de vivienda en el afio 2018; de las que se solicitaron 27 solicitantes
y 26 fueron beneficiarios de esta subvencion; para adaptacion a las necesidades de sus
propietariosfas o inquilinosfas que por motivo de edad o discapacidad, necesitan para
facilitarles la autonomia en su propio hébitat, entre ellas estan: las demandas para ayudas
de adecuacion funcional del hogar (programa de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio), ayudas individuales para eliminacion de
barreras arquitecténicas de la Consejeria de Igualdad, Salud y Politicas Sociales.

- Alquiler Social; para familias con ingresos limitados. (9 familias)

AREAS SUSCEPTIBLES DE REHABILITACION INTEGRAL

Se establecen las areas susceptibles de rehabilitacion integral en el nicleo urbano de Los
Corrales, resultantes del cruce de la antigiedad de la edificacion y del estado de conservacion,
entre otros factores.

La Direccion Generai de Catastro aplica para cada inmueble los coeficientes del valor de las
construcciones, clasificados segin su uso principal y tipologia constructiva que se establecieron
segun el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor
catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

En este sentido, en la planimetria se detallan las viviendas segun el estado de conservacion.
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CONSERVACION Y ADECUACION A LA NORMATIVA TECNICA DE LA EDIFICACION

La adecuacién y conservacién de edificaciones tendra en cuenta, entre otros aspectos, el
cumplimiento de la normativa técnica de la edificacion.

Conservacién

La conservacion y mantenimiento de la edificacién se controlara desde el Ayuntamiento,
estableciendo las inspecciones necesarias y las érdenes de ejecucion oportunas, y con la
tramitacién de las ayudas y subvenciones establecidas, tanto a nivel local, autonémico o estatal.
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3. ANALISIS DE LA INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL Y URBANISTICO EN
EL SECTOR RESIDENCIAL.

INTRODUCCION

En este apartado se analiza la capacidad residencial derivada de la planificacion territorial y
urbanistica y de su incidencia en la satisfaccion del derecho a la vivienda, que incluye la
promocién de nuevas viviendas, rehabilitacion del caserio residencial existente y de alojamientos
puablicos.

El objetivo de este andlisis es identificar los suelos residenciales vacantes, las previsiones de
suelo destinado a vivienda protegida, las posibilidades de aumento de estas reservas de suelo, y
la identificacién de posibles suelos para alojamientos publicos, ademas de las posibles
actuaciones de rehabilitacion en los inmuebles del casco urbano residencial.

ANALISIS DEL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Planeamiento general de Los Corrales esta conformado por un PGOU, adaptado a la LOUA,
aprobado definitivamente, el 30/12/2013, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas, y
sin estar en tramitacién un nuevo PGOU. Existe la declaracién de conjunto histérico incoado BIC,
en fecha de 02/11/1979, de la plaza Diamantino Garcia, pendiente de la tramitacién de un Plan
especial de proteccion.

El POTA fija una limitacion ai crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
de! 50% del crecimiento poblacional. No obstante actualmente no se encuentra en tramitacién ni
hay prevision a corto plazo de ningn nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica.

El presente analisis se efectua en base a la ordenacion vigente, es decir, el PGOU adaptado a la
LOUA, asi como aquellas modificaciones aprobadas definitivamente que forman ya parte del
Planeamiento General.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econdmica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecucién de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

Como se detalla posteriormente, el analisis del planeamiento arroja que el municipio posee suelo
disponible para la ejecucion de un total de 817 unidades de viviendas (188 en suelo urbano y 629
en suelo urbanizable).

PROYECCIONES DE POBLACION Y NECESIDADES DE VIVIENDA

A A e e e — -

Tal como hemos visto en el apartado 1 del presente Plan, los datos estadisticos del 2019
muestran una poblacion censada de 3.941 habitantes.

Por otro lado, analizando los tramos por edad de la poblacién en el afio 2019 el grupo quinquenal
mas numeroso es el de mediana edad de 50 a 64 afios, con un total de 23,2%, muy seguido de los
tramos de poblacion de 35-49 afios con un 21,3% y el mas joven con el 20,2% de la poblacién. La
poblacién agrupada entre los 20 y 34 afios alcanza en el municipio de Los Corrales una proporcion
en torno al 18,8%. Y, por Gltimo, el tramo de poblacién de mas edad alcanza un 16,5%.
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Para llegar a una estimacién del crecimiento poblacional la unidad de Analisis y Prospeccion de la
Diputacion de Sevilla ha utilizado el Avance de la Explotacién Estadistica del Padron Continuo del
INE. Prodetur SAU.

Las proyecciones realizadas en el PMVS para Los Corrales nos muestran que en el afio 2020 la
poblacion alcanzé los 3.969 habitantes, en el afic 2025 la poblacién descenderia hasta los 3.932
habitantes. En los siguientes quinquenios la proyeccién de poblacién mostraria para 2030 una
poblacion 3896 habitantes, en 2035 alcanzaria una poblacién de 3.865 y por ultimo en 2040 un
volumen de 3.825 habitantes. La evolucién de las variaciones anuales sigue una tendencia
levemente decreciente para el periodo proyectado, donde las variaciones anuales cuando se
producen son cada vez menores.

Respecto a la estructura de la poblacién a lo largo del tiempo, se observa un descenso en la
poblacion, en especial, en la poblacion en edad de trabajar que viene acompafiado de una
tendencia creciente de la poblacion de mayor edad. En este sentido, a lo largo de todo el periodo
la poblacién més envejecida pasaria de suponer un 16,8% del total de la peblacién en 2.020, a un
volumen del 29,7% en 2.040, un fuerte incremento de mas de 12 puntos porcentuales en el total
de fa poblacion al final del pericdo proyectado.

Un analisis mas detallado de la evolucion futura de las estructuras de los hogares nos muestra que
el nimero de hogares mantiene una tendencia levemente creciente a lo largo de todo el periodo
estimado que va desde el afio 2020 a 2033 ( 0,19 %) Asi, en 2020, el nimero de hogares alcanzo
los 1.498, en 2025 los hogares estimados son 1.511 y en el afio 2035 en 1.535 hogares.

En estas estimaciones de los hogares influyen varios factores como las proyecciones de
poblacién, cuyas estimaciones mostraban para 2.020-2.040 un decrecimiento medio anual de (-
0,27%), asi como los cambios producidos en los modelos de familia existentes con una progresiva
reduccion de los hogares de mayor dimension a favor de los de menor nimero de personas por
hogar

LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANISTICO DE LOS CORRALES

Det estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la
materializacion de 817 viviendas en el horizonte temporal establecido por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido casi los dos cuatrienios previstos para el desarrolio de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos: esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 817
viviendas, 629 viviendas para una poblacion alrededor de 1.510 habitantes en suelo urbanizable y
de 188 para una poblacién de 451 habitantes en el urbano no consolidado.

De este total de parcelas para viviendas, se han desarrollado minimamente, necesitando un
impulso la planificacién, urbanizacion y edificacién de viviendas previstas en el PGOU.

La gestion urbanistica prevista en todos los sectores y unidades de ejecucion ha sido por iniciativa
privada. La ejecucién de las urbanizaciones en la gran mayoria de los casos se ha realizado con
caracter previo y/o simultaneo a la edificacién, a un ritmo pausado desde el inicio de la crisis
inmobiliaria y ha venido decayendo el nimero de parcelas urbanizadas y edificadas a partir de ese
afo, observandose cierta recuperacion dltimamente.
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Seglin los datos de los Servicios Técnicos Municipales, en los Gltimos afios no se ha avanzado en
nuevos crecimientos, sino mas bien la continuacién de la tramitacion de desarrollo anteriormente
iniciado, los cuales también se han paralizado ante la crisis inmobiliaria.

CAPACIDAD RESIDENCIAL

Segun el PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones del nicleo de poblacién y
zonas perimetrales del casco urbano de Los Corrales.

En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorias de sueio, dentro de la

clasificacién de urbano y urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y nimero de
viviendas.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO |CATEGORIA [SUPERFICIE APROVECHAM. [N° RESERVA (10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD [VIVS. [VPO CESION [TEMPORAL
UA-M2T/M2S
SUNC-01 [SUNC 7478 0,66850 26 11 3 1C
SUNC-02 |[SUNC 10.893 0,66850 38 16 4 20
SUNC-03 [SUNC 6.918 0,66850 24 19 2 1C
SUNC-04 [SUNC 6.430 0,66850 22 10 2 2C
SUNC-05 [SUNGC 5.718 0,66850 20 9 2 1€
SUNC-06 [SUNC 32.623 0,50823 39 14 4 1€
SUNC-07 |[SUNC 5.702 0,66850 19 8 2 1C]
TOTAL 188 87 19
SUELO URBANIZABLE
AMBITO [CATEGORIA [|SUPERFICIE APROVECHAM./ IN° RESERVA [10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD VIVS. PO CESION [TEMPORAL
UA-M2T/M2S
SUBS-1_[SUS 50.057 0,49984 175 76 18 1C
SUBS-2 |SUS 41.103 0,49159 144 62 14 2C
SUBS-3 |SUS 11.059 0,5157 39 15 4 2C
SUBS4 _|SUS 24.565 0,50744 86 34 9 1€l
SUBS-5_ISUS 52.837 0,6157 185 72 19 2C
SUBNS-1 [SUNS 68.663] S/PLAN SECT| PS. P.S. P.8 P.S.
OTAL 629 259 64

Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al nimero, régimen y tipologias de viviendas.

RESERVA DE SUELQ DESTINADO A VIVIENDA PROTEGIDA

e s ) L e e e e e e, oo — e - —— — ——  —————

En este apartado analizaremos el suelo residencial disponible para Vivienda Protegida.
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Coeficiente de ponderacién del uso de vivienda protegida.

El coeficiente de ponderacién atribuido por ef Plan General vigente al uso pormenorizado de
vivienda protegida se determina a partir del uso global o caracteristico que tiene asignado el
sector, siendo de 0,85 para la vivienda protegida y de 1,00 para la vivienda libre.

Para el desarrollo de los suelos pendientes de ordenacién detallada, de cara a compensar de
forma mas equilibrada la repercusién del coste y mantenimiento de infraestructuras ¥ urbanizacion,
se podra aplicar el articulo 61.5 de la Ley 7/2002 que prevé que el instrumento de ordenacion
detallada, podrd concretar con nuevos coeficientes ia ponderaciéon relativa a los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, asi como las diferencias de situacion y caracteristicas
urbanisticas dentro del espacio ordenado.

Tipologias asignadas para la vivienda protegida.

El PGOU no ha establecido una tipologia especifica asignada a la vivienda protegida sino que
cada sector o unidad de ejecucidn establece una tipologia concreta, en relacidn a la normativa de
VPO.

Si bien, lo que se habia venido edificando con méas frecuencia habia sido la tipologia unifamiliar en
agrupaciones adosadas o en hilera entre medianeras, el nuevo PGOU establece en algunos
sectores residenciales la tipologia de edificacion plurifamiliar estando esta tipologia asignada a las
parcelas destinadas a vivienda protegida.

Cuantificacion de las reservas de suelo para vivienda protegida.

El PGOU, en relacion a la LOUA y {a Ley de vivienda protegida, exigen reserva de suelo para el
uso de vivienda protegida del 30 % de la edificabilidad que en cada ambito se destine al uso
pormenorizado de vivienda.

Estimamos, en base a estos datos, y en los &mbitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
87 viviendas en &mbitos de suelo urbano no consolidado y 259 viviendas en sectores de suelo
urbanizable.

SUELOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento lucrativo del 10% que corresponde al Ayuntamiento se recibird como cesién
gratuita y obligatoria para el destino previsto por el planeamiento. En las Unidades de Ejecucion en
las que sea vigente la normativa actual, se cedera un 10% de suelo al Ayuntamiento a través de
un Proyecto de Reparcelacién, de forma gratuita, libre de cargas y urbanizado.

En el caso del municipio de Los Corrales, en cada sector de suelo urbanizable o Unidad de
Ejecucién en suelo urbano no consolidado, estas cesiones, en los suelos vacantes,
corresponderian a un total de 83 viviendas para usos residenciales publicos, en el futuro desarrollo
del PGOU,

CUADROS RESUMEN

En el cuadro siguiente se resumen, en las distintas categorias de suelo, dentro de Ia clasificacién
de urbano y urbanizable, la superficie, aprovechamiento, n® de viviendas ¥ previsiones.
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SUELQ URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO [CATEGORIA |[SUPERFICIE APROVECHAM./ IN° RESERVA (10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD [VIVS. VPO CESION [TEMPORAL
UA-M2TIM2S
SUNC-01 [SUNC 7.478 0,66850 26 11 3 1C
SUNC-02 {SUNC 10.893 0,66850 38 16 4 2C
SUNC-03 [SUNC 6.918 0,66850 24 19 2 1C
SUNC-04 [SUNC 6.430 0,66850 22 10 2 2C
SUNC-05 [SUNC 5.715 0,66850 20 9 2 1C
SUNC-06 [SUNC 32.623 0,50823 39 14 1€
SUNC-07 [SUNC 5702 0,66850 19 8 2 1€
TOTAL 188 87 19
SUELO URBANIZABLE
[AMBITO [CATEGORIA [SUPERFICIE [APROVECHAM./ N° RESERVA [10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD VIVS. VPO CESION [TEMPORAL
UA-M2T/M2S
SUBS-1 _SUS 50.057 0,49984 175 76 18 1C
SUBS-2 |SUS 41.103 0,49158 144 62 14 2C
SUBS-3 SUS 11.069 0,5157 39 15 4 2C
SUBS4 |SUS 24.565 0,50744 86 34 9 1C
SUBS-6 [SUS 52.837 0,5157 185 72 19 2C
SUBNS-1 SUNS 68.663] S/PLAN SECT| P.S. P.S. P.S P.S.
TOTAL 629 259 6

De acuerdo a esta tabla, la capacidad teérica maxima de actuacién del PMVS para los suelos
residenciales es de:

- Viviendas en suelo urbano consolidado, objeto de actuaciones de rehabilitacion y mejora.

. 188 viviendas en suelo urbano no consolidado, posibles para la ejecucion de nuevas
viviendas libres y protegidas, en su caso.
629 viviendas estimadas en el suelo urbanizable, posibles para la ejecucion de nuevas
viviendas, tanto libres como protegidas.

Los datos de poblacion equivalente representan la capacidad habitacional que tiene los distintos
suelos residenciales y nos aproxima al numero de habitantes que podrian contenerse en los
mismos a partir del coeficiente 2,40 hab/viv., representando un total de 1.961 habitantes de nuevo
crecimiento.

Estos datos deben servir de base para la realizacién de una politica adecuada de vivienda y de
rehabilitacién del parque residencial,

CONCLUSIONES

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un PGOU adaptado a la LOUA. El analisis
se ha efectuado en base a la ordenaciédn vigente.
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De acuerdo al anélisis efectuado, la capacidad tedrica méxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 188 viviendas en suelo urbano y 628 viviendas en suelo urbanizable.

Con estos datos la promocion total de estos suelos permitiria la construccién de un total de 817
viviendas. En base a la ratio 2,40 hab/viv. Ia capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 1.961 habitantes.

El suelo disponible a medio-largo plazo permitiria la promocion piblica de 83 viviendas, que en su
mayoria estd en ambitos sin urbanizar. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la
demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en ei municipio son ias de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares vy la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de 87 viviendas en Unidades de
Ejecucién de Suele Urbano y 259 viviendas en sectores de suelo urbanizable sectorizado.
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4. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS E INSTRUMENTOS MUNICIPALES AL SERVICIO DE
LAS POLITICAS DE VIVIENDA.

DESCRIPCION DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO

En este apartado se realiza una descripcién de los recursos e instrumentos municipales al servicio
de las politicas de vivienda, los recursos que integran el Patrimonio Municipal del Suelo y la
relacién de Solares y Edificaciones Ruinosas registrados.

- Patrimonio municipal de viviendas

De la informacion recabada, el Ayuntamiento de Los Corrales es propietario de las siguientes
viviendas:

oot Loonaitn  lions I
Ayuntamiento CL SEVILLA, 37 A 51 . VPO autoconst.
Ayuntamiento CL SEVILLA, 1A 35 17 VPO autoconst.

CL R. ALBERTI, P.
Ayuntamiento SALH:EEIFTELEON 22 VPO venta
AYUNTAMIENTO C('::LAA’:; i %?,51[:5 . VF’aOr;I;C;LIIi::FR
AYUNTAMIENTO C(Iill:f:ENJZOYSI:EDFEA " T TNETTE

El Ayuntamiento promovié promociones de autoconstruccién, en buen estado de conservacion, de
8 y 17 viviendas, de las que no se tiene constancia de que estén inscritas en el Registro de la
Propiedad correspondiente, a nombre de los autoconstructores.

Existiendo ademéas patrimonio de la Junta de Andalucia:

PROMOCION N° CALIFICACION
PUBLICA LOCALIZACION VIVIENDAS DEF.
JUNTA PARQUE J M. - VCF;: :'qcll':?
ANDALUCIA TORREGROSA P
compra

- Patrimonio municipal de suelo
El PMVS de Los Corrales lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.

De la ejecucién y urbanizacion de los suelos previstos en el PGOU, se obtendrian un total de 83
unidades residenciales publicas, para su inclusidn en el patrimonio municipal de suelo, y realizar
la ejecucién de viviendas sociales, protegidas o plblicas.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales a9
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- Plazos de ejecucién

Los plazos de ejecucion se ajustarén a la programacion temporal del PMVS, en su vigencia de 5
afos.

- Relacion de inmuebles inscritos en ef Registro Municipal de solares y edificaciones
ruinosas y previsiones de edificacion/rehabilitacion

En el municipio de Los Corrales no existe un Registro Municipal de Solares y Edificaciones
Ruinosas, como instrumento complementario de intervencion eficaz en el municipio, de
conformidad con el articulo 150 y siguientes de la Ley 7/2002 LOUA mediante “la ejecucion
mediante sustitucién por incumplimiento del deber de edificacion”, para actuar sobre inmuebles
con declaracién firme de ruina, o solares con dilatado tiempo sin edificar.
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Se realiza un analisis-diagnéstico, en un cuadro DAFO, como base para la propuesta del PMVS.

DEBILIDADES

Necesidades de vivienda protegida (VP) con

renta econémica baja o
: registrados como demandantes de vivienda
: en el RPMDVP.

Oferta insuficiente de viviendas publicas en
el municipio.

No hay suficiente oferta de viviendas
protegidas adecuada a la demanda
existente.

Desconfianza del propietario para alquilar su
vivienda.

. Salarios bajos, precios altos de viviendas (en

relacién con los Salarios) y necesidades de
vivienda no cubiertas en alquiler de renta
baja.
Necesidad de adecuacion del parque de
viviendas existente, asi como de los
espacios publicos, en relacion a las ayudas
publicas previstas.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

muy baja,
“ incremento

FORTALEZAS )
Ayudas econdémicas previstas para paliar

- situaciones de riesgo de exclusion social.

Prevision de viviendas de alquiler social ante el
del nimerc de personas
demandantes a través de los Servicios Sociales.
Previsién de nuevos modelos de alojamiento.
Suelo urbanizado y previsto, como reserva
futura para VP, en el planeamiento urbanistico y
solares y viviendas desocupadas susceptibles
de rehabilitacion.

Zona urbana compacta que favorece la dotacién
de  equipamientos, espacios ‘libres e
infraestructuras y la movilidad y conectividad.

Prevision de Normativa para Evaluacién de
Edificios, asi como de propuestas de
rehabilitacién y reurbanizacién.

Concienciacion a la  poblacion  hacia
modalidades de transporte mas sostenibles,
menos contaminantes y eficientes.

Creacion de registros relativos a la gestion de

vivienda y suelo e impulso de la participacion
ciudadana.
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AMENAZAS

Incremento de hogares, descompensado
con la falta de oferta de alojamientos,
nuevas viviendas, (regimenes de alquiler y
venta).

Aumento del nimero de personas en riesgo
de exclusién social.

Falta de crédito hipotecaric para promotores
y adquirientes y paralizacién de la actividad
inmobiliaria.

Envejecimiento de la poblacion vy
dificultades, de los jovenes sin empleo, para
acceder a las viviendas existentes o
previstas.

: Déficit de calidad ambiental de algunos
. espacios publicos y deterioro parcial del
“parque de viviendas y ~existencia de
: viviendas inadaptadas.
Desilusion de la poblacion por las soluciones
actuales a la problematica de la vivienda.

Aumento del uso de viviendas inadecuadas
ante la paralizacién de la actividad
inmobiliaria.

Situacion de crisis econdmica agravada con
la falta de creacion y diversidad en el
empleo.

Uso masivo del vehiculo privado en
detrimento de los posibles transportes
publicos, por falta de estos medios.

Déficit transitorioc para la dotacién de
subvenciones publicas para fomentar el
alquiler, la autoconstruccion, la rehabilitacion
y la eficiencia energética.

Plan 'M'iuhicipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

OPORTUNIDADES

Desarrollo agroindustrial y de servicios de la
zona para el desarrollo socioecondmico.

Situar en el mercado viviendas en venia y
alquiler en el horizonte del PMVS, asi como la
gestién de ayudas de alquiler de vivienda para
personas con Pocos Fecursos.

Generar recursos a partir del PMVS y las
cesiones obligatorias de suelo para la
promocion de VP piblica que complete la oferta
de la promocién privada.

Existencia de suelo municipal encuadrable en el
programa publico de vivienda a través de la
gesti6n de programas tales como cooperativas,
autoconstruccién u otras actuaciones de interés
publico.

Propuesta de un Plan de rehabilitacién y
reurbanizacién, asl como programas . de
rehabilitacién, regeneracion urbana.

Impulso de la participacion ciudadana y de las
asociaciones sectoriales y vecinales.

Redaccién de Revision o Modificacion del
PGOU para émbitos residenciales (densidad
media y tipologia adecuada) para complexion
del crecimiento y creacién de nuevas areas de
centralidad.

Concienciacion de Ila poblacibn hacia
modalidades de transporte mas sostenibles.
Acciones previstas de Movilidad Sostenible en
la AGENDA 21 LOCAL.

Ayudas europeas, estatales, autoné'micas y
municipales.
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1. DEFINICION DE OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacion con otras estrategias
sociales, econémicas y medioambientales. Cuantificacién y localizacion.

Tras el estudio de la poblacion y sus necesidades en materia de vivienda, el parque de viviendas
existente y su estado de conservacion y los suelos disponibles, procede la definicién de los
objetivos y estrategias por la Administracion Local, para poder elaborar el Programa de
Actuacion.

Se establece el programa del conjunto de actuaciones previstas y su coordinacién con otras
estrategias sociales, econémicas y medioambientales, asi como su cuantificacion y localizacion y
las bases para los procedimientos de adjudicacion.

OBJETIVOS
Como objetivos fundamentales se establecen los siguientes:

- Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digha y adecuada a sus
necesidades, en unas condiciones econémicas proporcionales a los ingresos del hogar.

- Determinar la demanda de vivienda no satisfecha y/o el potencial de demanda, clasificandola
por niveles de renta, y la capacidad de respuesta con las viviendas disponibles en el
municipio.

- Eliminar situaciones de ocupacién anémala de viviendas: importante nimero de viviendas
deshabitadas existentes en el municipio que puedan incluirse en el mercadc del alquiler
(fundamentalmente en urbanizaciones periféricas del nicleo de poblacion).

- Facilitar el cambio o permuta de vivienda a aquellas familias que posean una inadecuada a
sus necesidades personales o familiares.

- En el caso de no poder cubrirse la necesidad de vivienda con las existentes o previstas en el
municipio, establecer una oferta de vivienda protegida de nueva construccién en alquiler que
satisfaga la demanda en el marco temporal pertinente, apoydndose en los programas que se
regulen en los Planes Estatal y Autondmico de Vivienda y en el propio Plan Municipal. En su
caso, se reorientara la propuesta al alquiler con opcién a compra.

- Promover la cohesién social en materia de vivienda y evitar y prevenir los fenémenos de
discriminacion, exclusion, segregacion o acoso sobre los colectivos mas vulnerables, asi
como la pérdida de su vivienda, como consecuencia de una ejecucién hipotecaria o por
morosidad del pago del alquiler (fundamentaimente viviendas de entidades bancarias con
procesos de ocupacion irregular de dichos inmuebles).

- Impulsar las medidas suficientes para la rehabilitacion, conservacién y adecuacién funcional y
de ahorro energético de las viviendas y edificios, asi como la eliminacién de la infravivienda
existente en el municipio (viviendas sin las minimas condiciones de habitabilidad).

- En caso de ser necesario, se cubrirdn las necesidades de suelo para completar la oferta

residencial, cuantitativa y cualitativamente, y disefiando e implementando en su caso, los
instrumentos urbanisticos para su localizacién, clasificacion, ordenacion, gestién y ejecucion.
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ESTRATEGIAS

Las Estrategias propuestas a continuacion, se refieren a los objetivos sefialados y presentan un
nivel de definicion general y contemplan a largo plazo, a diferencia del Programa de Actuacion,
en el que se definiran de manera detallada.

Las estrategias para la consecucién de estos objetivos se agrupan para su mejor organizacién
en varios grupos:

- Estrategias de acceso a la vivienda

Estrategias en relacion con el uso adecuado y cumplimiento de la funcién_social de las
viviendas.

Se establece la definicion estratégica de actuaciones favorecedoras de la utilizacion y la
ocupacién del parque de viviendas existente:

En relacidn a las viviendas deshabitadas, se preve lo siguiente:

Bonificacién municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacién,
dentro de lo posible, por la adhesién al Plan de ajuste municipal.

_Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar el mercado de alquiler,
en relacion a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida, en relacién a los posibles desahucios también.

El Ayuntamiento de Los Corrales cuenta con Registro de Demandantes de Vivienda, registro
que en la actualidad se encuentra operativo.

En relacion a las viviendas en construccion:

- No se prevé actuaciébn privada alguna, dado que con la crisis inmobiliaria no hay
promociones de viviendas de construccion en el municipio, solo actuaciones de construccién
de viviendas unifamiliares.

- Se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o autoconstruccion,
en relacién a las 83 unidades para viviendas municipales del patrimonio municipal de suelo,
asi como una reserva de 346 unidades de vivienda protegida previstas.

En relacién a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- El fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con opcion a
compra y alquiler, autoconstruccion, eliminacién de infravivienda (vivienda que no reune las
suficientes condiciones de habitabilidad), apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y
andaluz de vivienda.

- El asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la tramitacién y obtencion de
ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y plurifamiliares, en relacion a las
actuaciones sostenibles.

La tramitacién de ayudas para rehabilitacion de inmuebles de mas de 50 afios, para su
rehabilitacion eficiente y edificatoria, en la zona central del casco urbano.

En relacion a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendriamos:
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- En los equipamientos SIPS, se prevé su reforma y rehabilitacion para la localizacion de
alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesion del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion del planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrategias relacionadas con la promocién de viviendas.

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocién de viviendas protegidas
para el alquiler con opcién a compra y promocion de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercion o de otras viviendas destinadas a los colectivos méas desfavorecidos, en parcelas
municipales, o fruto de la rehabilitacién de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler.

Respecto a las promociones de viviendas de la Junta de Andalucia, no se han vuelto a realizar
promociones de viviendas publicas en el municipio. El mantenimiento lo realizan los
propietarios, al haber sido en régimen de venta, y en las viviendas en régimen de alquiler el
mantenimiento lo realizan los inguilinos.

A la vista de los estudios realizados se hace especialmente conveniente:

¢ Impulsar modalidades de promocién de viviendas protegidas para el alquiler y promocién de
viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en el suelo publico, teniendo en
cuenta las capacidades de promocion directa del Ayuntamiento o Junta de Andalucia y/o las
posibles concertaciones con otros promotores sociales pUblicos o privados:

Concertar con la Consejeria de Fomento y Vivienda alguna promocién publica de
viviendas sociales en terrenos de propiedad municipal.

- Reajuste de los criterios baremables en la adjudicacion de viviendas sociales como
alojamiento urgente a familias en riesgo de exclusion social.

- Aprobacion de la ordenanza fiscal y reguiadora de calificacién de vivienda protegida.
» Favorecer la adquisicién de viviendas, al resto de demandantes:

- Cuantificar una partida municipal de ayudas en materia para posibilitar el acceso a
personas con mayores dificultades econdmicas. Fijar y garantizar para un periodo de
cinco afos una Dotacién de Ayudas al pago de alquiler.

e Impulsar la promocion de diferentes tipos de vivienda para realizacién en regimen de
cooperativa, asi como la disponibilidad de viviendas vacias hacia un alquiler asequible, y el
impulso de nuevos modelos de uso, con el fin de mejorar la accesibilidad de la ciudadania a
fa vivienda:

- Impulsar la autoconstruccién, preferentemente mediante la constitucion de
cooperativas de viviendas.

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda

Protegida en general y en particular para aquellos interesados en acceder a una
vivienda en régimen de cooperativa.
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Estrategias relacionadas con €| patrimonio publico v gestion de suelo.

Como estrategias relacionadas con el patrimonio pablico de suelo y su gestién, se prevén para
las cesiones futuras de aprovechamiento al Ayuntamiento, y actuaciones en las parcelas
dotacionales, compatibles con los equipamientos previstos, junto con el patrimonic publico de
suelo existente.

La utilizacién y gestién del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econdmico a él
vinculado existente, se pondran al servicio de las actuaciones programadas, para completar las
actuaciones y necesidades de vivienda, en régimen de alquiler y alquiler con opcion a compra
mas urgentes.

No hay definicién de posibles areas de ejercicio del derecho de tanteo y retracto, de la
informacién recabada.

Sobre la gestién de patrimonio municipal de vivienda y suelo (PMVS) se propone adoptar las
siguientes determinaciones:

El destino de las cesiones correspondientes al 10% de aprovechamiento lucrativo residencial
que corresponden al Ayuntamiento, en ejecucion del planeamiento, deberan vincularse a
vivienda protegida, hasta cubrir las necesidades detectadas en el horizonte temporal. La
utilizacién y gestién del patrimonio municipal de suelo y vivienda y del fondo econémico a él
vinculado, se deber4 poner al servicio de las actuaciones programadas por el PMVS:

Se mejorara el Registro del Patrimonio Municipal de Suelo para poder contar con sus
bienes y recursos.

. Destinar el 50% de las viviendas sobre los suelos procedentes del 10% de cesion en
aprovechamiento municipa! al régimen especial o a cooperativas.

Dentro de las estrategias relacionadas con el PMVS se consideran también necesarias las
siguientes:

e Adquisicion, ampliacion y cesion del PMS para la puesta a disposicion de los terrenos a
los agentes publicos y privados que hayan de asumir la promocion de las viviendas
protegidas:

- Cesiones obligatorias por la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA)

_ Creacién del Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas impulsar la
redaccion de su ordenanza reguladora.

« De aquellos terrenos del PMVS no aptos o compatibles para la promocion de viviendas
protegidas:

- Bulsqueda de programas de interés plblico con objeto de la mejora del municipio, para
dotaciones y para alojamientos compatibles.

o Localizacién de zonas de intervencién en la edificacion, el uso del suelo y el mercado de
vivienda definidos por la legislacién urbanistica y de vivienda:

- Formular un Plan Especial de Proteccion de zonas de especial necesidad,

principalmente sobre aquellas zonas con problemética detectada (zonas de
infravivienda o marginales del casco urbano).
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Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestién urbanisticos.

En relacién a estas estrategias, se prevén las siguientes actuaciones en el planeamiento
urbanistico, tanto de sus determinaciones de ordenacién como de las de gestién y
programacién, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas, y a la
programacion prevista, en el sentido de fomentar el planeamiento ¥ gestion y urbanizacion de
los ambitos previstos en el planeamiento vigente, para la obtencién de parcelas para vivienda
protegida. Se prevén las actuaciones contenidas en el planeamiento vigente del municipio,
orientadas a la colmatacién del suelo urbano no consolidado, y del suelo previsto urbanizable
residencial en el planeamiento vigente.

Sobre el Planeamiento y Gestién Urbanistica existentes o previstos se podran plantear algunos
posibles ajustes, tanto de sus determinaciones de ordenacion como de las de gestién y
programacién, a fin de adecuarlo a las necesidades de vivienda detectadas. Entre ellos:

+ Modificacién o revision parcial de aquellos émbitos residenciales, para el uso pormenorizado
de vivienda protegida, en sus determinaciones de ordenacion (densidad, tipologia
edificatoria) como de las de gestion y programacion, a fin de adecuarlo a las necesidades de
vivienda detectadas y, si fuera necesario, su incremento o disminucién, de forma justificada:

- Adecuar la programacion temporal de sectores residencial con uso de vivienda
protegida cuando haya una urgente necesidad de acceso a la vivienda estableciendo
distintas fases de la urbanizacién y la edificacion.

= Medidas que aseguren el desarrollo, gestion y ejecucion de las actuaciones urbanisticas de
iniciativa privada y la edificacion de los solares destinados a vivienda protegida de modo
que se garantice que los propietarios las ejecuten en fos plazos previstos:

- Asesoramiento a los promotores privados.

- Intermediacion de posibles conflictos entre propietarios, para la gestiéon urbanistica
eficaz de la urbanizacién y la edificacién, garantizando las cesiones publicas de suelo
residencial y dotaciones.

- Adecuacién de las futuras promociones protegidas a los niveles de renta de la
poblacion demandante.

- Estrategias para el uso, conservacién, mantenimiento, rehabilitacién y adecuacién del
parque residencial.

De manera general, las estrategias en materia de rehabilitacion residencial incluyen
actuaciones que van desde fa escala urbana a ia rehabilitacién de edificios y viviendas,
contemplado la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad de las ciudades, primando, a su vez, el cuidado de! entorno
frente al crecimiento desmedido.

Especialmente se establecen los criterios que facilitan la gestion para el uso, conservacion y
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea publico o privado, en régimen de propiedad y
en alquiler.

Asimismo, en atencion a la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda:
Definicién de acciones favorecedoras de la utilizacién y ocupacion del parque de
viviendas existente, tanto de las viviendas deshabitadas, de las viviendas construidas
sin licencia de utilizacion, de las viviendas procedentes de embargo bancario, asi como
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de desahucios y del “stock” de viviendas sin vender ni alquilar, con el objetivo de su
incorporacién al mercado local de vivienda.

Concienciar a los vecinos y vecinas del municipio hacia un uso adecuado del parque
residencial y espacios publicos correspondientes, para la conservacion y adecuacion
del entorno.

o Aplicacién de medidas de fomento segin la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda, de
los programas de! Plan Estatal y Autonémico y las actuaciones protegidas que se regulen en
el Plan Municipal:

Puesta en marcha de los distintos programas de la Administracion pulblica conforme
aprobacién de ordenes reguladoras y convocatorias.

Respecto a todas estas estrategias, tenemos:

Estrateqias relacionadas con medidas para el mejor uso, conservacion y mantenimiento_del
parque de viviendas existente.

En relacion a estas estrategias, y el conocimiento de la situacion del parque existente, ya sea
publico o privado, en la informacién y diagnéstico previo, y teniendo en cuenta la forma de
gestion para llevar a cabo las labores necesarias para ello, asi como su forma de financiacion,
se establecen las siguientes:

Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacién y el
mantenimiento del parque de viviendas existente, y para su puesta en alquiler.

Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacién de las ayudas establecidas
en los planes de vivienda estatal y autonémico.

Fomento de la rehabilitacién edificatoria y urbana del municipio, con campafias
especificas municipales al efecto.

Dado el conocimiento de la situacién del parque existente, pablico y privado, se debera articular
la forma de gestion para llevar a cabo las labores necesarias para su conservacion, asi como
su forma de financiacién, con ayudas adicionales en algunos casos de caracter municipal:

- Fomento de programas de rehabilitacion energética y reduccion de tasas e impuestos
en el ICIO y el IBI.

Actuacién sobre viviendas sociales sobreocupadas a fin de adecuar a la normativa de
uso y evitar hacinamiento, priorizando en la adjudicacion de viviendas sociales
vacantes que sean adecuadas a la composicion familiar.

Estrategias relacionadas con medidas para |a eliminacion de la infravivienda.

Profundizando en el conocimiento de la situacién de la infravivienda (vivienda que no retne las
condiciones minimas de habitabilidad) del municipio, principaimente viviendas desocupadas en
las zonas mé&s antiguas del casco urbano, y reforzando los instrumentos de colaboracién entre
las distintas Administraciones, realizamos las siguientes propuestas:

Fomento de la rehabilitacién de los inmuebles y mejora y puesta en uso adecuado,
para destinarlo al alquiler en relacién a los demandantes del RMDVP.
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Gestion de ayudas y bonificaciones para fomentar la rehabilitacién de los inmuebles.

La continuacion de las medidas para la eliminacion de la situacién de infravivienda se debera
realizar intensificando las inspecciones y acciones municipaies, pero sobre todo reforzando los
instrumentos de colaboracion entre las distintas administraciones para garantizar la adaptacion
funcional bésica de aquellos colectivos con escasos recursos, personas mayores y personas
con discapacidad:

Procedimiento especifico municipal donde se impliquen las dreas de Urbanismo,
Policia Municipal y Servicios Sociales del Ayuntamiento para la deteccion de
infravivienda,

fnformacién y publicidad de las posibles ayudas para la rehabilitacién vigentes.

Estrategias para fomentar la rehabilitacidn residencial,

Se preve la inclusién de programas de actuaciones que inciden, de forma general, en mejorar
el estado de conservacion y las condiciones de accesibilidad, y de su rehabilitacion energética,
como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccién y la generacién de
nuevos yacimientos de empleo en el municipio, tales como:

En base a las bonificaciones municipales y ayudas autonémicas y estatales, se prevé
la reconversion del sector de la construccion para la generacién de nuevos empleos a
través de la rehabilitacién y mejora energética de los inmuebles y comunidades de
propietarios.

En el ambito pdblico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacién y mejora sostenible
de sus edificios, generando también la rehabilitacién y la creacién de puestos de
trabajo.

Dentro de las estrategias en materia de rehabilitacion residencial se prevén en el Plan:

e Actuaciones desde la escala urbana a la rehabilitacién de edificios y viviendas, contemplado
la mejora de su habitabilidad y de su eficiencia energética, asi como de la calidad
medioambiental y la sostenibilidad:

- Asesoramiento y tramitacion de ayudas bajo programas estatales o autonémicos
destinados a la construccién sostenible.

- De las ayudas aprobadas como medidas extraordinarias y urgentes para la inclusién
social a través del Programa Extraordinario para suministros minimos vitales y
prestaciones de urgencia social, destinar un porcentaje a la rehabilitacidn y
conservacion de inmuebles.

« Establecimiento de criterios que faciliten la gestion para el uso, conservacién vy
mantenimiento del patrimonio existente, ya sea pUblico o privado, en régimen de propiedad
y en alquiler:

- Fomento de programas de rehabilitacién energética y reduccion de tasas e impuestos
como el ICIO y el 1B

= Impulso de programas de actuaciones que incidan de manera general en mejorar el estado
de conservacion y las condiciones de accesibilidad, tanto de caracter local como los
autondmicos y estatales, con la inclusion de programas, particularmente en su rehabilitacion
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energética, como estrategia para impulsar la reconversion del sector de la construccién y la
generacién de nuevos yacimientos de empleo:

- Desde las distintas 4reas municipales con vinculacion en materia de vivienda, informar
de las convocatorias y programas vigentes.

- Tramitacién municipal de los programas autonémicos o estatales de rehabilitacion.

Estrategias para la rehabilitacién urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, 0
&mbitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya recuperacion
permita una reactivacion urbana, social y econémica de la ciudad, dentro de parametros
ambientales sostenibles, previéndose:

-PLAZA DR. ANTONIO TORREGROSA.

- PLAZA DE ANDALUCIA.

- REGENERACION ESPACIO PUBLICOS URBANOS (ZONA RESIDENCIA).
- MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD SALIDA CRTRA. MARTIN DE LA JARA.

Se plantea también a corto y largo plazo:

« Contemplar actuaciones sobre ambitos urbanos degradados, preferentemente ademas de
sobre areas productivas en desuso o ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades
de intervencién, cuya recuperacién permita una regeneracién urbana, social y econbémica
del municipio, dentro de parametros ambientales sostenibles:

- Apoyados en dotaciones presupuestarias de Programa de Fomento del Empleo
Agrario (PFOEA) para la mejora de infraestructuras.

- Oftros programas operativos europeos, como el programa autonomico “Ciudad
amable”.

« A través de los Planes Parciales de Reforma Interior se planificardn anualmente las Areas
de Rehabilitacion y de Regeneracién Urbana, en una primera instancia, incluyendo la
posible delimitacién de otras areas y otros ambitos especificos de aplicacion de las politicas
de rehabilitacion.

- Estrategias para la informacién y asistencia a la ciudadania

El Ayuntamiento de Los Corrales no esta adherido al Plan de defensa de la vivienda, asi como
tampoco una ordenanza relativa al fondo de emergencia social, con ayudas a personas con
vulnerabilidad y perscnas desahuciadas.

Se propone dotar de mayores recursos a corto, medio y largo plazo al Area de Vivienda y
Rehabilitacién y al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Los Corraies, que deberan contar
con mas funciones para el desarrollo del PMVS, tanto para planificacion, como de gestion y
ejecucién, como de coordinacion, de difusién de programas y ayudas, y de observatorio y de
concertacion con la Administracién de la Junta de Andalucia.
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Estrategias en relacidon _a la implantacion de servicios de informacion y_asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

Se concentraran o coordinaran los diversos Servicios Municipales para prestar las siguientes
prestaciones a la ciudadania:

o Mantenimiento de datos relativos a ia deteccién de infravivienda, viviendas vacias, solares,
areas de rehabiiitacion, etc. Todos aquellos datos sobre vivienda que aporten informacién
detallada:

- Generacion de un Sistema de Informacién Geografica municipal. Permitira localizar
geograficamente informacion especifica necesaria para el analisis y gestion de
vivienda y suelo.

- Recopilacién de datos estadisticos y padronales, de interés municipal, para estudios
sobre vivienda y su georreferenciacién.

© Informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politicas municipales, de la Junta de
Andalucia y otras Administraciones publicas en materia de vivienda:

- Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestién de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

« Sensibilizacion, asesoramiento y mediacién entre la propiedad ¥ la poblacion demandante
de vivienda de cara a fomentar el alquiler social:

- Programa de concienciacién a la ciudadania, apoyo y asesoramiento por parte de la
Oficina Local de Vivienda a los propietarios/as y demandantes de vivienda.

- Difusién de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacion al Mercado del Alquiler) e
impulsar la inscripcién de personas interesadas en el Registro Plblico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida para participar en el mismo.

* Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucién hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
sitdan en riesgo de exclusion residencial y social:

- Colaboracién con convenios municipales y Administraciones Pablicas para desarroliar
programas en defensa de los/as vecinos/as y evitar la exclusién social.

- Impulso del Programa en Defensa de la Vivienda firmado con la Consejeria de
Fomento y Vivienda, para evitar desahucios en el municipio.

- Cooperacion y trabajo en equipo entre los Servicios Sociales Municipales, ia Oficina
Municipal de Informacion al Consumidor (O.M.I1.C.) y el Registro Publico Municipal de
Demandantes de Vivienda Protegida bajo el Programa en Defensa de la Vivienda.

» Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio y recuerde las obligaciones de la
propiedad.

- Informacién para la ciudadania sobre el uso, mantenimiento y conservacion del parque
de viviendas.
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En relacién al alcance y modalidades de la prestacion de los servicios a los ciudadanos que
faciliten la informacién sobre la normativa, ayudas, programas y politicas del Ayuntamiento,
Junta de Andalucia y otras administraciones pUblicas en materia de vivienda, se plantean las
siguientes actuaciones:

Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y la poblacion demandante de vivienda
de cara a fomentar el alquiler social.

Se prevé el asesoramiento y mediacion entre los propietarios de inmuebles residenciales y
los ciudadanos demandantes de vivienda resultantes del RMDVP, principaimente en el
casco urbano, previa rehabilitacion, para fomentar el alquiler social de inmueble, a través
del Ayuntamiento.

Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la perdida de su domigcilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad del pago del alquiler,
que las situan en riesgo de exclusién residencial y social.

Se prevé la informacion a través de los Servicios Sociales Municipales para la asistencia
ante desahucios de los ciudadanos afectados, para evitar su exclusién residencial y social,
a través de un registro especifico, para facilitar el acceso a una vivienda (alquiler social),
en los regimenes mas adecuados, aunque, afortunadamente no ha habido muchos
desahucios en el municipio, de la informacién municipal correspondiente, y se han
reorientado a través de alquileres sociales.

Informacion a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio.

Esta prevista la informacién a los ciudadanos sobre lo previsto legalmente y técnicamente
para favorecer las labores de uso, mantenimiento y conservacion del parque de viviendas
del municipio, tanto las viviendas unifamiliares como las plurifamiliares, en base a los
manuales de mantenimiento autondmicos a! efecto.

Estrategias en relacion al apoyo téchico al uso, conservacion, mantenimiento y la rehabilitacién.

Igualmente se prestaré asistencia técnica.

« Asesoramiento técnico y legal personalizado, integral, pUblico y gratuito de informacion en
materia de uso, conservacion y rehabilitacion:

- Adecuacion de recursos en la Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y
tramitacion de programas en materia de vivienda

. Asesoramiento complementario con el objetivo de fomentar la realizacion de acciones
preventivas y de intervencion en los edificios residenciales y las viviendas para evitar la
pérdida de sus condiciones de calidad y mejorar la eficiencia de energética:

- Difusién de informacién en materia de vivienda desde los servicios municipales.
En relacién al fomento del cumplimiento del deber de conservacion, mantenimiento vy
rehabilitacién de las viviendas, establecido en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del
Derecho a la Vivienda en Andalucia, se realizan las siguientes acciones:

Facilitar la informacion y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso,
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.
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Se realiza y se realizard a través de los Servicios municipales de urbanismo del
Ayuntamiento.

Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacion, prestandose
servicio personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con
el objetivo de fomentar la realizacion de acciones preventivas y de intervencién en ios
edificios residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus
condiciones de calidad y habitabilidad.

Se realiza y se realizara a través de los Servicios municipales de urbanismo.

Estrategias en relacién a recursos, organizacion y conocimiento.

También se preve la creacidn de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion desde la que
realicen funciones de observatorio y concertacién con la administracion de la Junta de
Andalucia. En ella se creara un Registro de oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus
viviendas a las familias que ocupen una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para
procurar el uso mas eficiente del parque de viviendas.

Estos servicios se realizaran desde la oficina municipa! del Ayuntamiento para la tramitacién de
ayudas al alquiler y rehabilitacién, y para la gestién de los registros publicos.

Se propone un posible instrumento:

« Creacion de herramientas para la informacion y el asesoramiento con el objeto de facilitar
viviendas a las familias segun sus necesidades:

- Fomentar la inscripcion en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida para aquellas personas interesadas, efectivamente, en acceder a una
vivienda.

- Uso de medios de comunicacién (redes sociales, web municipal, television local, etc.).
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2. PROGRAMA DE ACTUACION.

Se establece la definicion detallada, la programacion y la evaluacién economica de las
actuaciones derivadas del andlisis-diagnéstico hecho con anterioridad y de la definicion de
objetivos y estrategias, asi como la descripcion de la financiacion que posibilite econdémicamente
las actuaciones programadas.

Para conseguir la adecuaciéon del programa de actuacién a la realidad social, se procurara la
méxima cooperacion y la coordinacién entre las Administraciones competentes y suscribir los
Convenios-programas precisos, que se irdn incorporando, en su caso, los mismos en el ANEXO
correspondiente.

MEMORIA

Memoria justificativa y descriptiva del conjunto de actuaciones previstas y coordinacion
con otras estrategias sociales, econémicas y mediocambientales.

Estas actuaciones se agrupan en vivienda y rehabilitacion, desglosados en los programas que el
Ayuntamiento va a poner en marcha:

A. Vivienda

o Acceso v uso eficiente del pargue residencial existente

1.- Actuaciones relacionadas con la defensa de la vivienda: prevencion, negociacion y
proteccion de las personas afectadas por procedimientos que conlleven la pérdida de la
vivienda.

El Ayuntamiento no esta adherido al Plan andaluz de defensa de la vivienda, asi como no
tiene, un convenio con Consejo General del Poder Judicial para estos asuntos.

El Ayuntamiento prevé un asesor juridico para los ciudadanos encaminado al
asesoramiento e informacién sobre las clausulas suelo y sobre la tematica de desahucios.

2.- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y
actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler de las viviendas deshabitadas en el nicleo urbano, estableciendo la
relacién entre los propietarios de los inmuebles y los inquilinos, a través de oportuno
registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segin los planes de vivienda
correspondientes.

3.- Programas para el fomento del alquiler social: captacion de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

Tal como se ha comentado anteriormente, el Ayuntamiento realizara la intermediacion y
fomento del alquiler de las viviendas deshabitadas en el nicleo urbano, estableciendo la
relacion entre los propietarios de los inmuebles y los ciudadanos en riesgo de exclusién
social, a través de oportuno registro municipal, y asistiendo a lo solicitud de ayudas segun
los planes de vivienda correspondientes.

4 .- Actuaciones dirigidas a facilitar la permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resultar la que poseen inadecuada. Creacién de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.
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El Ayuntamiento tiene previsto la creacion de un registro de oferta de viviendas para Ia
permuta de viviendas entre particulares y entre éstos y las viviendas publicas. Dicho
registro sera gestionado por los servicios municipales correspondientes.

5.- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

A través de los servicios municipales se controla la gestion y mantenimiento del parque
publico existente, salvo el que existe en alquiler perteneciente a la Junta de Andalucia,
que lo mantienen los propios inquilinos, en acceso diferido a la propiedad, o la propia
Entidad autonomica correspondiente.

Actuaimente el Ayuntamiento dispone de un minimo parque puiblico propio construido,
aunque no obstante realizara la gestién del nuevo patrimonio puablico resultante de las
operaciones establecidas en este Plan. En las viviendas publicas de la Junta de
Andalucia, gestionadas por AVRA, dado el progresivo acceso diferido a la propiedad, los
mismos usuarios mantienen las viviendas.

» Promocién de vivienda / alojamiento

1.- Promocién de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacién

de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias
de habitacién y realojos en general y los derivados de la eliminacién de nicleos de
infravivienda.

Se preve, como se ha dicho, el fomento de las viviendas del alquiler de las viviendas
desocupadas en el casco urbano, previa rehabilitacién, para el alojamiento temporal, asi
como una actuacion municipal en inmuebles de equipamientos, previa rehabiiitacién,
debiéndose establecer la compatibilidad de usos.

2.- Promocion de viviendas en régimen de cesién de uso promovidas por cooperativas y

promocién de viviendas en régimen de autoconstruccién.

En las actuaciones municipales de las viviendas previstas referidas se prevé la cesién de
suelo para la autoconstruccion de viviendas u otros regimenes, con el asesoramiento
adecuado para [a solicitud de ayudas correspondientes.

3.- Definicion, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de

vivienda/alojamiento de dmbito municipal.

El Ayuntamiento aplicara el régimen juridico vigente para la realizacién de las actuaciones
protegidas tanto en materia de vivienda como de alojamiento relativas al patrimonio
municipal de suelo.

4.-Definicién de los procedimientos de adjudicacién de las viviendas, en relacién con los

establecidos en ias Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

En base a la ordenanza reguladora del RPMDVP, la adjudicacion de las viviendas publicas
en los distintos regimenes se realiza por sorteo. No obstante, se atienen los diferentes
cupos legales establecidos.

5.- Establecimiento, en su caso, de ias diferentes categorias de vivienda protegida, a

contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en
los porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a Ia
Vivienda en Andalucia, articulo 10.3).
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La reserva de vivienda protegida, tal como se ha comentado, en los planeamientos de
desarrollo se atendra a los porcentajes de cada categoria establecidos anteriormente, en
relacion a lo previsto en la normativa correspondiente.

Es importante la posibilidad de puesta en carga de las parcelas residenciales que se
tramitaran en las 4reas de oportunidad metropolitanas planteadas.

o Suelo

El Ayuntamiento de Los Corrales en la actualidad es propietario de fincas calificadas como
Servicios de Interés Puablico y Social (SIPS).

Respecto a estos suelos de su propiedad, la intencion del consistorio es ponerlos en carga
(ponerlos a la venta, que destinard a lo que ha fijado como sus principales objetivos,
conseguir llevar a cabo la rehabilitacién de todo el parque de viviendas que necesitan de este
tipo de intervencién, la ayuda al aiquiler de viviendas desocupadas y la creacién de una
cooperativa de viviendas para personas jovenes, Con recursos limitados y a bajo precio).

1.- Planeamiento y gestion urbanistica.

El Plan no prevé la puesta en carga de mas suelo, dado que con el que existe urbanizado
y previsto su desarrollo y urbanizacién en el vigente PGOU, hay suficiente para cubrir las
demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce del analisis-diagnostico
realizado, previéndose solo nuevos crecimientos para actuaciones publicas.

2.- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes del 10% de cesion del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento.

Respecto a los suelos procedentes del 10 % de cesién de aprovechamiento urbanistico
para el patrimonio municipal de suelo, se establece la previsidon de viviendas de régimen
especial para alquiler o para cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de
regimenes establecidos legalmente.

3.- Gestion de suelo.

Tal como se prevé y se ha comentado, solo habria que potenciar la gestion de los ambitos
de planeamiento establecidos en el planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica
y ejecucion de urbanizacion, y obtencién de patrimonio municipal de suelo, incluso
cambiando el sistema de gestién privado por otro publico en su caso, para la obtencién de
un mayor patrimonio municipal de suelo.

4.- Reserva de suelo para vivienda protegida (articulo 10.1 A) b) de la Ley 712002 de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

B. Rehabilitacién

Tal y como queda reflejado en el apartado del PMVS de Los Corrales, la eliminacién de la
infravivienda y rehabilitacién de inmuebles en mal estado es una prioridad de este Plan. Se
estableceran los programas convenidos con la Consejeria de Fomento y Vivienda de
eliminacion y sustitucion de viviendas en condiciones de infravivienda, por o que se solicitaran
las ayudas en dicha materia. Los programas tendran como objetivo rehabilitar, conservar y
mejorar e parque residencial,
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De cualquier manera el Ayuntamiento de Los Corrales impulsara un Programa Municipal de
mejora y transformacion de viviendas e infraviviendas, para los préximos 5 afios, segun el
nimero de solicitudes por atender y de sus posibilidades econémicas procedentes del
patrimonio municipal de suelo.

El Ayuntamiento podrd proteger y financiar actuaciones de emergencia en materia de
rehabilitacion, debidamente justificadas por los Servicios Técnicos y Asistenciales del
municipio, asi como la reparacion de los dafios causados en viviendas o edificios residenciales
por fenémenos naturales sobrevenidos. Este tipo de actuaciones se estableceran mediante
Resolucién del Organo Municipal que corresponda, que contendrd ademds, las condiciones y
requisitos que habran de cumplir los inmuebles y personas beneficiarias, cuantos otros
aspectos sean de interés para la definicién del objeto de las actuaciones y su financiacion.

» Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda.

Se establece el siguiente programa:

- Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nicleos de
infraviviendas, mediante la financiacién de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas y se compiementen con acciones de
acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

Las actuaciones de rehabilitacion y puesta en alquiler de las viviendas deshabitadas del
centro urbano del municipio serviran para la solucién de los problemas de infravivienda,
junto con las actuaciones de los servicios sociales municipales para las actuaciones
sociales que propicien el alquiler de estas viviendas y la integracién social de la poblacién
residente,

* Rehabilitacidn, conservacion y mejora del pargue residencial.

Se estabiecen los siguientes programas:

1.- Programas de fomento de la rehabilitacién de edificios residenciales de vivienda
colectiva con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacién de
actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y
eficiencia energética.

En el municipio hay un nimero pequefio de edificaciones plurifamiliares, constituida
como comunidades de propietarios, que pueden optar a las subvenciones establecidas
para rehabilitacion y eficiencia energética en los planes estatal y autonémico de vivienda.

2.- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus
condiciones basicas, mediante la financiacién de las actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su eficiencia energética.

Se prevé la informacion y fomento de este tipo de rehabilitaciones por el municipio, dada
la experiencia tenida de programas anteriores, tanto el asesoramientc como la
informacion y gestion de ayudas para la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en
su condiciones basicas de habitabilidad, tanto para los planes estatal como autondémico
de vivienda, asi como las bonificaciones municipales correspondientes y previstas.
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» Mejora de la ciudad existente.

Se establecen los siguientes programas:

1. Programas para el fomento, la coordinacién y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacion urbana en ambitos urbanos donde se concentran procesos de
segregacién urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de
poblacién en riesgo de exclusién social.

En el municipio no hay zonas degradadas a estos niveles en relacion a procesos de
segregacion urbana y problemas de caracter habitacional que afecten a sectores
ciudadanos en riesgo de exclusion social, por lo que no hay que plantear actuaciones de
rehabilitacién integral y reactivacion urbana, solo de actuaciones urbanas de rehabilitacién
de inmuebles deshabitados y con algunos problemas puntuales de mejora de Ia
habitabilidad.

2. Lineas de desarrollo y financiacion de proyectos piloto, especificos e integrales, que
persigan la reactivacién de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las
condiciones urbanas, residenciales, sociales, econémicas y ambientales de ambitos
urbanos, centrales o periféricos; con especial atencién a aquellos afectados por procesos de
obsolescencia o degradacién.

Tal como se ha dicho, se promoveran y captaran las ayudas correspondientes para
garantizar las condiciones de habitabilidad éptimas de los inmuebles y espacios urbanos
con problemas puntuales, estableciendo la tramitacion de ayudas para mejorar la eficiencia
energética de los espacios publicos y los edificios piblicos, en fomento de la rehabilitacién
urbana y edificatoria., fundamentalmente en la zona de casco tradicional del naicleo.

3. Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracion de la
ciudad consolidada mediante la reconversion urbana del espacio plblico hacia un modelo
de ciudad mas sostenible, fomentando la reactivacién social y econémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como
espacio colectivo.

Estas actuaciones, comentadas anteriormente, se establecen en los espacios urbanos
enumerados y en el acondicionamiento de los parques y areas de juego municipales, para
garantizar una ciudad mas sostenible y la reactivacion social y econémica del tejido
conectivo de la ciudad consolidada, asi como en los espacios periurbanos referidos.

C. Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna vy adecuada.

Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atencion a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento, para garantizar una
efectiva implantacién del Plan municipal de vivienda, en relacion a los planes estatal y
autonémico.

PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES

- Actuaciones previstas agrupadas por programas y subprogramas.

Comprende las actuaciones previstas, en relacién a los programas establecidos por el Plan
Municipal de vivienda de la Junta de Andalucia:
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< ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS EN PARCELAS DE SIPS, MANTENIENDO EL
EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA.

« TRAMITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER,

« BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION PARA FOMENTO DEL
ALQUILER Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A VIVIENDA A JOVENES.

o TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES TASAS MUNICIPALES.

« EJECUCION DE NUEVAS VIVIENDAS A TRAVES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE
SUELO.

o REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

- Fichas de las actuaciones previstas.

Para las actuaciones previstas se debe elaborar, por el municipio, una ficha con el contenido
siguiente: Descripcion; Programacién temporal; Viviendas a las que afecta; Evaluacion
econdmica financiera; Gestion y evaluacion; Observaciones; ..., para una concrecién mas
adecuada, en el desarrollo del PMVS.

VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo entrara en vigor el dia siguiente de su publicacién en el
B.O.P., si bien tendra efectos desde la aprobacién del mismo en e plenc municipal. Su vigencia se
extendera durante cinco afios, y en todo caso, hasta la aprobacion del siguiente Plan Municipal de
Vivienda y Suelo.

Al concluir el marco temporal fijado se realizara una evaluacion final que servira de base para la
planificacion de las futuras politicas municipales de vivienda, asi como revisiones anuales.

El Pian establece su vigencia y revisién cada 5 afios como minimo {(art. 13.1 de fa Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). EI PMVS fija la programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revisién anual, en caso de necesidad.

Las actuaciones previstas se programan para el quinquenio dei PMVS, en funcién de la evaluacion
anual de las necesidades, dada la entidad de las actuaciones previstas.

EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN

Contiene la descripcién de los recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en
marcha el Programa de Actuacidn y su adecuacién a la cuantificacién econémica realizada para
alcanzar los objetivos fijados, con la consigna del grado de intervencion de otros agentes plblicos
y privados.

Es importante también la programacion temporal de las actuaciones en relacion con las dotaciones

presupuestarias anuales a lo largo de los 5 afios de vigencia del Plan, en relacién a lo que durara
su ejecucién, diferenciando las inversiones previstas para cada programa.
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Las actuaciones previstas en el PMVS deben financiarse por el presupuesto de las
Administraciones Locales (Ayuntamiento y Diputacién), Autonémica y Estatal.

La Administracion Estatal presenta una serie de programas contemplados en el Anexo
correspondiente del presente Plan.

La Administracion Autonémica tras la publicacion del Plan de Vivienda y Rehabilitacion 2016-2020,
celebraran encuentros con la Comunidad Auténoma a través de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, responsable de esta area, para cerrar "acuerdos-programas” con el municipio de Los
Corrales, en su caso. Por tanto, parte del PMVS se financiara con las ayudas, subvenciones y
prestaciones de cooperacion en conciertos o convenios con la Consejeria de Fomento y Vivienda.

El Ayuntamiento de Los Corrales contempla tres lineas de financiacién: aportacién econémica,
aportacion de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucién del
planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion econdmica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversién en adquisicién y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacion en suelo no urbanizable.
- Los bienes que decida incorporar la Administracion Local.
- Los recursos derivados de la propia gestion de este patrimonio.

Por su parte, el Ayuntamiento de Los Corrales con la intencion de lograr alcanzar los objetivos,
destinara de su presupuesto general una dotacién adicional de manera especifica. A elio espera
sumar y contar con el apoyo y el mayor respaldo econémico a todas sus propuestas con la Junta
de Andalucia, pudiéndose para elio acoger a cada uno de los programas que al efecto provengan
de la Administracion Autonomica y Estatal.

Actualmente no hay recursos materiales con los que el municipio cuenta para poner en marcha el
Programa de Actuacién y su adecuacion a la cuantificacién econémica realizada para alcanzar los
objetivos fijados, pero en el desarrolio del PMVS hay el compromiso del Ayuntamiento de asignar,
en préximos presupuestos, las cuantias correspondientes, con la asignacion pulblica econdmica,
de la informacion recabada.

Las actuaciones previstas son publicas, apoyandose las pocas iniciativas privadas de urbanizacién
de suelo y edificacion.

Actuaimente el Ayuntamiento de Los Corrales tiene aprobado el presupuesto municipal para 2020.

La situacion financiera del Ayuntamiento, de la informacién recabada, es normal, en una situacion
de transitoriedad econ6mica, que permite, en el futuro, garantizar la ejecucién del Plan municipal
de vivienda y suelo en sus objetivos, en la linea estabilidad presupuestaria. Por lo tanto hay
sostenibilidad econémica en los recursos municipales, y en la evaluacion econdémico-financiera de
los recursos econdmicos, lo que viabiliza las actuaciones previstas del PMVS, dada la estabilidad
presupuestaria vigente.

El Ayuntamiento, dentro de su politica de vivienda y suelo, aparte de potenciar las actuacicnes
previstas en el PMVS, prevé la bonificacion de los impuestos y licencias relacionados con la
promocion y rehabilitacién residencial, para cubrir la necesidad de vivienda del municipio.
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GESTION Y EVALUACION DEL PMVS

Se definen los mecanismos de implantacién, desarrollo, seguimiento y evaluacidon del Plan,
estableciendo los agentes publicos que lo lievaran a cabo ¥y los procedimientos a seguir (toma de
datos, evaluacion y diagnosis de la situacion, informes periddicos, reuniones de seguimiento, etc.).
La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales se realizara por el
Ayuntamiento contando a su vez con la implicacion de las distintas areas municipales, asi como
con la Consejeria de Fomento y Vivienda.

La evaluacién sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacidén municipal con
el fin de elevarla a los distintos 6rganos de seguimiento. El informe de evaluacion contendra al
menos |as siguientes circunstancias, entre otras:

Modificaciones urbanisticas de ia poblacién, planeamientos aprobados, sectores
finalizados.

- Adaptaciones que hayan sido necesarias,
Grado de cumplimentacién de las acciones previstas.

El equipo técnico ademas del informe anual, podra emitir informes cuando lo considere necesario,
bien sea de tipo general o especifico.

Se definiran también dos tipos de indicadores de evaluacion en el informe:

- Los de gestién que serviran para evaluar el nivel de cumplimiento de la programacion
temporal.

- Los de resultado o impacto que serviran para medir el cumplimiento de los objetivos y
estrategias establecidos.

Dicha gestion y evaluacién se realizara a través de la Comisién municipal de seguimiento
establecida en detalle posteriormente, con periodicidad de reunién anual.

Indicadores

Para la gestion efectiva de lo programado, una evaluacion razonable de las actuaciones Y, Si

fuera necesaria, la reprogramacién correspondiente, se prevén indicadores acordes con los

objetivos perseguidos por cada actuacién o programa. Son indicadores de gestibn a nivel

temporal, indicadores de resultado o de impacto del nivel de desempefio de los objetivos.

Se definen dos tipos de indicadores:

- Indicadores de gestion (nivel de cumplimiento temporal).
= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > identificacion de las viviendas vacias
que no relnen condiciones de habitabilidad y juridicas para acoger una unidad familiar.

Se llevaran a cabo por medio del Servicio municipal que gestiona el Catastro.

- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeiio de los
objetivos establecidos.

= Programa para el uso de viviendas deshabitadas > Viviendas vacias efectivamente
ocupadas para atender la necesidad de vivienda de una unidad familiar.
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Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa de eliminacién de la infravivienda > n® de viviendas mejoradas/sustituidas.
Se llevaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

= Programa tendente a la consecucién de viviendas de insercion para atender las
necesidades sociales del municipio > n° de viviendas de insercion social implementadas.
Se lievaran a cabo por medio del personal que lleve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto.

* Programa para reducir el nimero de personas que sufren exclusion residencial > n® de
personas, procedentes de desahucios, realojadas.
Se llevaran a cabo por medio del personal que leve el registro municipal correspondiente,
creado al efecto. No obstante, a propuesta del Observatorio de la Vivienda de Andalucia
(OVA) se establecen los siguientes indicadores bésicos, que pueden ser utilizados por el
Ayuntamiento:

- Vivienda asequible {esfuerzo familiar, media en ambitos regionales)

- Mercado del alquiler y venta {precio/m?, localizacién, evolucion)

- Registros municipales de demandantes de vivienda protegida (Perfil, evolucién, renta
disponible de demandantes y poblacién en general)

- Modelo de ciudad sostenible (buenas practicas de intervencidn y gestién})

- Planes municipales de vivienda y suelo (sistematizacién de informacion, diagnéstico,
propuestas)

- Stock de vivienda, vivienda vacia (N°, localizacion, caracteristicas)

- Desahucios (N°, en ambitos regionales, municipio y distritos censales, perfil socio-
econdmico, evolucion)

- Infravivienda (Mapa urbano), etc.

Comision de seguimiento del Plan

El Area de Vivienda y Rehabilitacion y resto de servicios municipales relacionados del
Ayuntamiento de Los Corrales serdn los encargados de realizar las siguientes funciones en
relacién con el Plan Municipal de vivienda y suelo:

- Informar sobre las actuaciones acogidas al presente Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
- Realizar el seguimiento de las actuaciones.
- Efaborar propuestas para el desarrollo del Plan.

El equipo técnico de la comisién de seguimiento del PMVS tendra la funcion de asesorar e
informar sobre la evolucion del PMVS, asi como de las modificaciones o sugerencias que
comrespondan al ambito de sus funciones. Debera emitir un informe de evaluacién anual en el
primer trimestre de cada afio.

El equipo técnico de la comisién de seguimiento tendré la funcion de asesorar e informar sobre
los “convenios-programas” si estos existieran, y en caso afirmativo, la comision debera reunirse y
emitir un informe de evaluacion anual sobre dichos convenios.

En este apartado se definen los integrantes de la Comision de seguimiento del Plan, integrada
por los siguientes componentes:

Alcaldesa-Presidenta.
Representante de los Servicios técnicos municipales.
Representante de los Servicios sociales municipales.
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Representante de Servicios municipales de catastro y padrén.
Representante de los grupos politicos municipales.
Secretaria-Interventora, con voz pero sin voto.
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3. PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Se establecen genéricamente y se estableceran las actuaciones previstas de fomento de la
igualdad de género, accesibilidad universal, busqueda de integralidad, perspectiva multidisciplinar,
trabajo en red, justicia social, labores pedagdgicas, generacion de empleo, cohesion social y
urbana, sostenibilidad y respecto medioambiental, en su caso. Dichas actuaciones se establecen
en distintos niveles de intervencién: vivienda familiar, comunidades de vecinos, entornos urbanos,
..., €N su caso.

Partiendo desde la base que el derecho a la vivienda aparece recogido en el articulo 47 de la
Constitucion Espafiola dentro del titulo de derechos y deberes fundamentales de los ciudadanos,
varios son los factores que nos van a marcar las pautas para establecer un Plan de intervencién
Social.

En primer lugar, la crisis llegada en los Gltimos afos, ha supuesto un agravamiento del acceso a la
vivienda de una parte significativa de la poblacion que ha visto dificultado su derecho a la misma
por no poder atender a las obligaciones de una hipoteca, desempleo, pérdida de salario y recortes
en politicas pablicas motivados por la austeridad.

Por otro lado, debemos reflexionar para luchar contra la pobreza y la exclusion social, donde las
personas con menor recursos econdmicos y aquellas con discapacidad, van a ser unos los ejes
prioritarios de atencioén en esta corporacidn.

Por su puesto, y lejos de crear ningdn tipo de debate, seran estudiados ofros sectores mas
pormenorizados como el acceso a una vivienda de personas jovenes con el deseo de
emancipacion, inmigrantes, madres solteras, ...

Es por tanto todo un reto para esta corporacion dar cabida y solucion a esta problematica, por lo
gue nos proponemos definir y organizar una oferta de viviendas social que incida en las
condiciones de vida de los mas wvulnerables, buscando los medios para obtener una oferta
suficiente de viviendas asequibles en condiciones de habitabilidad impulsando entre otras,
actuaciones en el propio casco histérico para fomentar la venta o el alquiler.

La vivienda social, serd en la medida de lo posible, otro foco de inversién prioritario en materia de
urbanismo.

Entre otros aspectos, vamos a marcar un PLAN DE INTERVENCION SOCIAL definido por:

1. La promocién de vivienda protegida para la compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.
2. Ayudas a los demandantes de vivienda.

3. Rehabilitacién de areas y renovacion urbana.

4. Ayudas a la rehabilitacién, pero también a la promocién de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.

5. Ayudas para la Adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.

6. Subsidiacién de préstamos convenidos.

7. Fomento de un municipio sostenible y competitivo.

8. Ayudas a familias para suministros de la vivienda habitual (luz, agua, pagos de |Bl)

Sabiendo de la importancia de estas actuaciones, se definiran las pautas para que en un periodo
muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en un
plazo a medio alcance.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 75



utac
o' Oe

"
SENILLA

LTI Y

| PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA (COMUNICACION Y PARTICIPACION PUBLICA). |
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Tal como preveé el articulo 11 de la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda se prevé el fomento
de la participacién de los agentes econémicos y sociales mas representativos del municipic en el
PMVS y la colaboracion con las asociaciones profesionales, vecinales, de los consumidores y de
demandantes de vivienda protegida.

El objeto del plan de participacién ciudadana es fomentar técnicas de participacién ciudadana en
el ambito de las decisiones en materia de vivienda y rehabilitacion con el propésito de que:

- los ciudadanos las hagan suyas e identifiquen como propias las propuestas del plan.
- el plan atienda las problematicas esenciales para la poblacion.
- los ciudadanos se comprometan a colaborar en su desarrollo.

Se desarrolta en tres fases:

1.- La fase previa a la redaccion del Plan. informacién y primera aproximacion diagnostica
relacionada con el parque de viviendas del municipio, con el analisis socio-demogréfico y analisis
de la demanda de vivienda.

2 .- La fase de definicién de objetivos y estrategias y en la elaboracién del programa de actuacion.
3.- La fase de gestién, seguimiento y evaluacion del PMVS,

Se procede a la identificacién de los problemas y necesidades y a la eleccion de las soluciones a
llevar a cabo con los sujetos o actores sociales destinatarios de estas. Desde el inicio, se
transmite a la ciudadania las intenciones municipales respecto al PMVS a través de las vias de
difusién mas adecuadas y un lenguaje accesible, para dotar de mayor eficacia operativa a los
espacios de participacién (grupos motores, mesas de trabajo, talieres especificos sobre temas
sensibles,etc.).

Se fomenta la inscripcion de las personas necesitadas de vivienda en el Registro Publico
Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, como una de las vias para expresar a la
Administracion dichas necesidades respecto a la vivienda.

El proceso de informacién, comunicacién y participacién ha de procurar la generacion de canales
de informacién en ambos sentidos: del Ayuntamiento a la ciudadania y de la ciudadania al
Ayuntamiento, para que los ciudadanos sientan reconocidas sus demandas. En este proceso es
tan importante el consenso en lo acordado, como la identificacion de las verdaderas necesidades
de vivienda y los conflictos que subyacen detras de cada situacion, sin excluir por tanto actores,
temas o soluciones.

El periodo de exposicién publica, previo a la aprobacion del Plan, es el momento de matizar con la
opinion de la ciudadania las propuestas presentadas por las personas implicadas en la
formulacion del mismo, ampliando la participacion con grupos cualificados en temas especificos
para la definicién de tas propuestas definitivas. Este proceso conlleva el disefio de herramientas
adecuadas (sesiones colectivas de devolucion, informes, talleres tematicos, taller de futuro, mesa
de planos, exposicién interactiva, taller de programacién, asi como otras técnicas de participacion,
etc.).

Inicialmente se realizé una comunicacién municipal a través de la web del inicio de la redaccion
del PMVS. Posteriormente se realizé una encuesta tipo a los ciudadanos de Los Corrales,
fomentando el conocimiento y participacion en el Plan de vivienda por vivienda. De este trabajo de
campo se realiz6, a través de una encuesta, un resultado estadistico.

Todo ello supuso un fomento de la participacién de los ciudadanos y el fomento de Ia inscripcién
de los interesados en el Registro Municipal de demandantes de vivienda protegida.
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Asi se obtuvieron los datos y se realizd una vaioracién de la opinion puiblica.

Con el presente documento se realiza la elaboracion del programa de actuacion (propuestas), que
supondra la participacién de los ciudadanos y grupos cualificados en los temas especificos del
Plan, incluso ia participacion publica en la realizacién y presentacién de alegaciones sobre el Plan.

Una vez aprobado el Plan e informado por la Consejeria competente en vivienda, se evaluara
periédicamente el nivel de cumpiimiento temporal y el resultado de los objetivos establecidos.

El PMVS de Los Corrales se ha construido colectivamente.

Con la elaboracién del Plan de Comunicacién y Participacién, se ha pretendido recoger las
acciones de comunicacion realizadas y previstas durante el desarrollo del PMVS que marcan el
camino a seguir para contar con la informacion directa y la participacion de la ciudadania.

Para ello hemos formulado en su conjunto una propuesta del Proyecto de Comunicacién y
Participacién publica para el PMVS, que nos ayuda a planificar, a pensar en lo gue vamos a
realizar, cuando lo realizaremos y en como nos planteamos conseguir la idea que tenemos.

La comunicacién consiste en el proceso de transmitir ideas e informacién acerca de una iniciativa
y/o asunto de interés para la comunidad.

Para la elaboracion de nuestro Plan de Comunicacién hemos tenido claro los objetivos a cubrir, el
alcance, las personas involucradas, las herramientas y medios que se emplearan, la metodologia
que se seguira para ponerlo en préactica y la forma de medir su éxito.

El Plan de participacién ciudadana tiene unos contenidos minimos. No solamente se refiere a darle
publicidad o a promocionar el PMVS, sino a comunicar la necesidad de la participacién para
terminar su elaboracién, planteando la posibilidad y el compromiso de un control de la ciudadania
sobre su pueblo.

Para ello, se precisa que la sociedad de Los Corrales se exprese a través de un tejido asociativo
amplio (asociaciones de vecinos, de consumidores, de comerciantes, de los ambitos de la cultura,
elc.) para ser parte activa de las decisiones municipales de Los Corrales.

Las propuestas seran mas eficaces cuanto mas centradas estén en cuestiones concretas, en
necesidades especificas. Esta tarea necesita del apoyo de los medios de comunicacion, para
detectar y amplificar el interés de la ciudadania por cada uno de los temas.

- OBJETIVOS, PROPUESTAS Y ACCIONES.

Objetivos principales

- Dar a conocer el PMVS en la comunidad, en sus distintas fases de desarrollo asi como el
documento final del mismo, realizando una comunicacion eficaz.

- Sensibilizar sobre la importancia de [a participacién de la ciudadania y de los colectivos en
la elaboracion del PMVS, programando actos que promuevan y faciliten la participacion.
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Objetivos especificos

Lo que se desea transmitir depende de qué se esta tratando de lograr con la estrategia de
comunicacion y para recabar las opiniones y las propuestas de la ciudadania hemos necesitado:

- Animar a determinadas personas para que apoyen el proyecto, y puedan ser
voluntarios/as que ayuden con las labores def PMVS.

- Anunciar los eventos y el programa del Ayuntamiento para la elaboracion del PMVS.
- Establecer los cauces de participacion y valoracion de las propuestas recibidas.

- Mostrar las propuestas, sugerencias y resultados de la participacion en la elaboracion del
PMVS.

- Recabar las necesidades reales y aspiraciones de los/as demandantes de vivienda, asi
como las necesidades de la vecindad en materia de adecuacién de vivienda, a través de
los servicios municipales.

- Consolidar la imagen del Ayuntamiento en la comunidad, como el lugar al que las
personas pueden acudir en busca de los servicios que ofrece.

Impulsar el acceso a la informacién y a la documentacién para favorecer la participacién
ciudadana y de colectivos interesados durante todo el proceso de redaccion del Plan.

- Difundir a la ciudadanta cual debe ser la politica municipal de vivienda en el futuro.

- Ofrecer informacién en materia de vivienda de interés para la ciudadania, favoreciendo el
conocimiento, ayudas y subvenciones de los planes de vivienda a los demandantes, a
promotores y constructores.

- PROGRAMA DE PARTICIPACION (AGENTES ECONOMICOS Y SOCIALES,
ASOCIACIONES PROFESIONALES Y VECINALES, CONSUMIDORES, COLECTIVOS
SOCIALES, SECTORES DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Y DEMANDANTES DE
VIVIENDA PROTEGIDA).

Os presentamos las acciones que, en funcion de los objetivos seleccionados, se han llevado a

cabo. Se ha tratado de llegar al pablico difundiendo el mensaje con un lenguaje adecuado,
simple y comprensivo.
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ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

Deécripcién

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracién del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicacion al efecto para comenzar Ia
campafia de difusién del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
la poblacién y la vivienda, la necesidad de la participacion
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
en la poblacién de Los Corrales

- Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacion.

- Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

La ciudadania de Los Corrales en general

La divulgacion se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacién del Documento al Ayuntamiento.

La campaiia se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aportéd los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafiamiento y
coordinacion de Sevilla Activa SAU.

Se realizé con el apoyo de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacién,

- Pégina web municipal.
- Diptice informativo, en su caso.

- Coste Municipal: recursos propios muncipales. Medios
de Comunicacion.
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ENCUESTA A DEMANDANTES

Encuesta: se podra disefiar un cuestionario individual, para su
cumplimentacién voluntaria, en papel y pagina web.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacion se
incluye en e! informe del PMVS.

Descripcién
Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y
Objetivos actualizar datos de la situacién de partida respecto a las necesidades de
vivienda en el municipio, como una referencia dado que el RPMDVP no
dispone de datos oficiales.
- Técnicos Municipales.
Responsables . Sevilla Activa SAU (asesoramiento)

Audiencia objetivo Demandantes potenciales de vivienda. Poblacidn en general

Fecha/plazo Se ha ejecutado desde el inicio de elaboracién del PMVS hasta
Dependencias y momentos previos de su aprobacion.
Condicionantes

- Personal responsable del drea de Vivienda y Rehabilitacién
-  Informatico municipal en su caso.
Recursos y materiales - Recursos de Sevilla Activa SAU.

- Encuesta ensl.

Canales de -  Medios de comunicacion.
comunicacion - Redes sociales.
Observaciones ~  Coste Municipal: recursos propios para su difusién y recogida de
datos.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 81



GAEUTALE,

0
AEVILLW

ACCIONES DE COMUNICACION A LA APROBACION INICIAL DEL PMVS

Descripcién

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y materiales

Canales de
comunicacién

Observaciones

: DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS
Divulgacién de informacion bésica del Plan de Vivienda en los

distintos canales de comunicacion, medios de prensa, web municipal.

Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la
ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.

Supervisién y coordinacion:

- Ayuntamiento.

La ciudadania en general.

De forma continuada o intermitente desde la presentacién publica del
Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
municipales.

Ayuntamiento,
- Informatico municipal, en su caso.

- Pagina web municipal.
- Medios de comunicacion.

Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS

Descripcion

Obijetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fecha/plazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Exposicion piiblica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por ef Alcalde.

Con exposicién técnica realiza por técnicos/as municipales con una
presentacion de PowerPoint para incorporaria posteriormente en la web
municipal y en los canales de infernel. Debates y propueslas en una
actividad participativa.

Conocer of PMVS y generar debates sectoriales en la bisqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de la politica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

- Alcaldla.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de
vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda

Se pueden proponer en dos momentos:

- Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
redaccién del Documento.

- Una segunda Jornada Técnica se podré organizar antes de ia
aprobacién definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

- Personal responsable.

- Notas de prensa.

- Medios de comunicacion {prensa, radio).
- Redes sociales.

- Enviar invitaciones desde Alcaldia.

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran
realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacion
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS

Descripcién

Objetivos

Responsables
Audiencia objetivo

Febhélplazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

PRESE-NTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacién del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente
del PMVS.

- Difundir a la ciudadanla la futura politica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer ios detalles del PMVS una vez se haya publicado
en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponer el programa de Actuacién del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Alcaldia y Concejal de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y
ciudadania en general.

- Lapresentacién se podra hacer tras la aprobacion definitiva por
el Ayuntamiento.
- Acto municipal de rueda de prensa, en su caso.

La presentacion seréd preparada por el equipo designado por el
Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.

Personal responsable.

Nota de prensa.
Medios de Comunicacion (radio, prensa).
- Redes sociales (Ayuntamiento).

Podran realizarse acciones complementarias de divulgacién, nuevos
dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESO DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicion plblica del PMVS se realizara en el Salén municipal de Ayuntamiento de Los
Corrales.

Se realizara una conferencia en el acto de apertura de la exposicién para fomentar el proceso de
participacion publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposicién del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asisitir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacion ciudadana

y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacién plenaria, como posterior hasta su
publicacién, y el desarrolio durante la vigencia del Plan.
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|.-Cuadros-resumen de poblacion y vivienda
1.1 Poblacién y demanda residencial.
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1.2 Parque de viviendas, oferta y mercado.

PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA Y MERCADO
aspectos fisicos
antigtiedad y estado de conservacion

n® viviendas totales 1.362
n® viviendas de mas de 55 afios 338
n° viviendas anteriores a 1981 981
superficie y programa
<30 m2| - 1 habitacién
30-60 m2| - - 142] 2 habitaciones -
61-75m2| - - 115] 3 habitaciones| - 188
76-90m2 260] 4 habitaciones 243
>890m2| - 669| >4 habitaciones| - - 642
accesibilidad 1.078
n° viviendas unifamiliares totales 567
n® viviendas en plurifamiliares totales
n® viviendas unifamiliares no accesibles 2B841n° inmuebles de edificios
n® de edificios sin ascensor de 3 o més plantas (B+2) 64| 1,366
infravivienda
régimen de tenencia, titularidad y uso
n° viviendas totales| - 1.362
en propiedad - 802
en alquiler
principales 1.186)
secundarias . 227
viviendas deshabitadas
vivienda publica
precio medio
oferta y mercado n® viviendas por vivienda por m2
envental -~ - 10 3 681 surim2 -
enalquilerf - " o] - - | eurfm® mes
n° capacidad viviendas
Patrimonio Municipal de Suelo 2l o5p -
Registro Municipal de Solares y
Edificaciones Ruinosas
Organo de gestién
Datos basicos de poblacion y vivienda
existente previsto %
n® habitantes 3.078 crecimiento n° habitantes ‘ -0,_27_"% |
n® inscritos RMDVP 0 n° nuevas familias | 3 2025
Censo 2011 viviendas totales 1,362 viviendas totales 2
2011 no occupadas . 338
2011 a rehabilitar
ayudas rehabilitacion solicitadas 78|Convocatoria 2019
adecuacion funcional basica
infravivienda 0 propuesta infravivienda
2017  protegidas protegidas
2017 publicas publicas
en alquiler en alguiler
alojamientos transitorios alojamientos transitorios
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ll.-Programa de actuacién. Resumen,

n.? wiendas evaluacion limite ubicacion y descripcion
VIVIENDA apnnaimira  temporal Y
acceso yuso eficiente del parque residencial existente
actuaciones en defensa de la vivienda[* __ ANUAL 5 ANOS  |POBLACION AFECTADA
puests en marcado de vivienda deshabitada|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
alquiler social|™ ANUAL 5 ANOS POBLAGCION AFECTADA
permuta de viviendas|(* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
parque publico|* ANUAL 5 ANOS POBLACION AFECTADA
promocion de vivienda / alojamiento
promeocion de vivienda / alojamiento para el alquiler| 20JANUAL 5 ANDS SECTORES DESFAVORECIDOS
‘cesion de uso|*
alojamientos transiorios 20]ANUAL 5 ANOS SECTORES DESFAVORECIDOS
suelo ) : :
Patrimonio Municipal de Suelo| B3|ANUAL 5 ANOS PARCELAS MUNICIPALES
registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas|*
reserva de suelo para vivienda protegida 346|ANUAL 5 ANOS AMBITOS PGOU
REHABILITACION i f
infravivienda J i .
i eliminacion de infraviviendal* JanUAL — T5 AROS  [CASCO URBANO |
parque residencial B
parque residencial edificios |* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
parque residencial viviendas |* ANUAL 5 ANOS CASCO URBANO
‘mejora de la ciudad existente
actuaciones de rehabilitacidn integral|® ANUAL 5ANOS  |CASCQO URBANO
_proyectos piloto|”
espacio publico|® ANUAL 5 ANDS _ |[CASCO URBANO

INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA
oficina local* [ANUAL 5 ANOS _ |AYUNTAMEENTO
registro[* |ANUAL 5ANOS  |AYUNTAMIENTO
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lil.-Acuerdos suscritos con otros entes publicos y privados en materia de vivienda.

(Se incorporardn en el proceso temporai de tramitacién y desarrolio del PMVS).
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IV.-Otros

1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE FOMENTO DEL
ALQUILER DE VIVIENDAS, LA REHABILITACION EDIFICATORIA, Y LA REGENERACION Y
RENOVACION URBANA, 2018-2021.

2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA.

3. MODELOS DE DOCUMENTOS DE TRABAJO DEL PLAN.

4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.

5. LEGISLACION.

6. EQUIPO REDACTOR Y AGRADECIMIENTOS
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1. SINOPSIS, OBJETIVOS Y PROGRAMAS DEL PLAN ESTATAL DE VIVIENDA 2018-2021

El Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, constituye el marco normativo por el que se regula
el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Los objetivos del Plan son, en sintesis:

* Persistir en la adaptacion del sistema de ayudas a las necesidades sociales actuales ya
la limitacion de recursos disponibles, priorizando dos ejes, fomento de! alquiler y el
fomento de la rehabilitacién y regeneracion y renovacion urbana y rural, con especial
atencién a las personas en situacién de desahucio o lanzamiento de su vivienda habitual
vy a las ayudas a la accesibilidad universal.

e Contribuir a que los deudores hipotecarios como consecuencia de la adquisicién de una
vivienda protegida puedan hacer frente a las obligaciones de sus préstamos
hipotecarios,

» Reforzar la cooperacién y coordinacién interadministrativa, asi como fomentar la
corresponsabilidad en la financiacién y en la gestion.

* Mejorar la calidad de la edificacion y, en particular, de su conservacion, de su eficiencia
energética, de su accesibilidad universal y de su sostenibilidad ambientai.

» Contribuir al incremento del parque de vivienda en alquiler o en régimen de cesién en
uso, tanto publico como privado, con determinacion de una renta o precio de cesién en
uso méaximo, durante el plazo minimo de 25 afios.

 Facilitar a los jévenes el acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada en régimen
de alquiter.

» Contribuir a evitar la despoblacién de municipios de pequefio tamafo, entendiendo por
tales, aquellos de menos de 5.000 habitantes, facilitando a los jovenes el acceso a la
adquisicién o rehabilitacion de una vivienda en dichos municipios.

= Faciltar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas mayores, en
régimen de alquiler o de cesion en uso con renta o precio limitado, mediante el fomento
de conjunto residenciales con instalaciones y servicios comunes adaptados.

» Facilitar el disfrute de una vivienda digna y adecuada a las personas con discapacidad,
en régimen de alquiler o de cesién en uso con renta o precio limitado mediante el
fomento de conjuntos residenciales con instalaciones y servicios comunes adaptados.

» Contribuir a la reactivacion del sector inmobiliario, fundamentalmente desde el fomento
del alquiler y el apoyo a la rehabilitacién de viviendas, edificios y a la regeneracion y
renovacion urbana o rural, pero ademas, a través del fomento del parque de vivienda en
alquiler, ya sea de nueva promocién o procedente de la rehabifitacién, y de la ayuda a fa
adquisicion y a la rehabilitacion para los jévenes en municipios de menos de 5.000
habitantes.
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Para la consecucion de sus objetivos, el Plan se estructura en los siguientes Programas:

1. Programa de Subsidiacién de préstamos convenidos.

2. Programa de ayuda al alquiler de vivienda.

3. Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o lanzamiento de su
vivienda habitual.

4. Programa de fomento del parque de vivienda de alquiler.

5. Programa de fomento de mejora de la eficiencia energética y sostenibilidad en
viviendas.

6. Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de utilizacion

y de la accesibilidad en viviendas.

Programa de fomento de la regeneracion y renovacién urbana y rural.

Programa de ayuda a los jovenes.

9. Programa de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad.

co =

Por otra parte, dada la situacién que atraviesa todavia Espafia como consecuencia de la
pandemia del Covid- 19 y la declaracién en su dia del Estado de Alarma, se promulgaron
distintos RDL que afectaron a la materia de vivienda, especificamente el RDL 11/2020 por el
que se adoptan medidas urgentes complementarias en el &mbito social y economico para
hacer frente al COVID-18 (modificado por el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre,
de medidas urgentes para hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad social y econdémica
en el ambito de la vivienda y en materia de transportes) y que establecio distintas
modificaciones y ampliaciones de contenido y fondos previstos para el Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021 regulado en el Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, en concreto son
las siguientes:

a) Creacion Nuevo “Programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econoémico y
social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual”.

b) Sustitucion del Programa de ayuda a las personas en situacion de desahucio o
lanzamiento de su vivienda habitual por el nuevo “Programa de ayuda a las victimas de
violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vuinerables”.

c) Modificacién del programa de fomento del parque de vivienda en alquiler para incluir
compra de vivienda.

d) Autorizacién para transferir anticipadamente a las Comunidades Auténomas y a las
Ciudades de Ceuta y de Melilla los fondos comprometidos por el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana en los convenios suscritos para la gjecucién del Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021.

e) Autorizacion para la disposicién inmediata de los fondos atin no comprometidos por las
Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y de Melilla para la concesién de ayuda al
alquiler, mediante adjudicacion directa, en aplicacién del nuevo programa de ayudas para
contribuir a minimizar el impacto econémico y social del COVID-19 en los alquileres de
vivienda habitual.
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f) No sujeciéon del nuevo programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto
econdmico y social del COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual a la cofinanciacién
autondmica establecida en el articulo 6 del Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que
se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021.

Para implementar estas medidas, la Disposicién final décima, habilita al titular del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana para dictar en relacién al referido Plan Estatal de
Vivienda 2018-2021, cuantas disposiciones resulten necesarias para contribuir a minimizar los
efectos econdmicos y sociales del COVID-19, en los siguientes aspectos:

a) El desarrollo y ejecucion de lo dispuesto en el mismo.

b) La modificacién parcial siempre y cuando se respeten los compromisos adquiridos por el
anterior Ministerio de Fomento con las Comunidades Auténomas v las ciudades de Ceuta y
Melilla en los convenios suscritos para la ejecucion de dicho Plan y las modificaciones que
tengan por objeto.

Indicar que recientemente el PLAN ESTATAL, ha sido objeto de una nueva modificacién a
través de :

Real Decreto 1084/2020, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 106/2018,
de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 y la Orden
TMA/378/2020, de 30 de abril, por la que se definen los criterios y requisitos de los
arrendatarios de vivienda habituai que pueden acceder a las ayudas transitorias de
financiacion establecidas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el
que se adoptan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econémico para
hacer frente al COVID-19.

Las modificaciones introducidas, todas ellas dirigidas a facilitar la gestién y lograr una
mayor eficiencia de los recursos, se concretan en:

+ Supresiéon de la exigencia de la suscripcion de un Acuerdo entre el Ministerio, ia
Comunidad Auténoma y el Ayuntamiento correspondiente, con cardcter previo a la
adquisicién de viviendas por las Administraciones Publicas o sus entidades vinculadas o
dependientes, con ayudas del Ministerio, con objeto de acelerar el incremento el parque
publico de vivienda.

» Extension de la ayuda a la adquisicion de vivienda a los jovenes, no solo en municipios de
menos de 5.000 habitantes sino también en nicieos de poblacion de menos de 5.000
habitantes. Se aclara asi la intencién inicial del regulador y se incrementa la contribucién a
los objetivos del Reto Demografico.

» Extensitén del plazo de concesién de las ayudas det Plan Estatal de Vivienda 2018-2021
hasta el 31 de diciembre de 2022, facilitando la gestion y mejorando la eficiencia de los
recursos transferidos por el Ministerio a las comunidades auténomas y a las ciudades de
Ceuta y Melilla para dicho Plan Estatal.

» Ampliacién del plazo para la adquisicién del compromiso financiero por las comunidades
auténomas y las ciudades de Ceuta y Melilla en la ejecucion de cualquier ayuda del Plan
Estatal de Vivienda 2018-2021, con cargo a los fondos comprometidos por el Ministerio en
los ejercicios 2020 y 2021, hasta el 31 de diciembre de 2020 y el 31 de diciembre de 2021,
respectivamente.

* Ampliacién del plazo de ejecucién de 193 actuaciones de fomento de la regeneracién y
renovacion urbanas, articuladas a! amparo del Plan Estatal 2013-2016 y su prorroga, en
dos afios, hasta el 31 de diciembre de 2022. Esta ampliacién ha venido siendo solicitada
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por las comunidades auténomas y con ella se mantiene la actividad, manteniendo e
incluso creando puestos de trabajo y mejorando la calidad de vida de los ciudadanos que
habitan los ambitos afectados.

» Regulacién de un proceso de verificacion y comprobacién razonablemente eficiente y que
garantice la correcta aplicacion de las ayudas transitorias de financiacién aprobadas en el
articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, es decir, de los préstamos
avalados y subvencionados por el Estado para arrendatarios vulnerables como
consecuencia de la pandemia del COVID-19.

Por Gltimo, se ha promulgado el Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas
urgentes para hacer frente a las situaciones de vulnerabilidad soclal y econémica en el
amblto de la vivienda y en materia de transportes, cuyo articulo 1 modifica el Real
Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19, con objeto
de introducir importantes mejoras de caracter juridico y social en el procedimiento de
desahucio de la vivienda habitua! introduciendo seguridad y garantias en la posibilidad de la
persona arrendataria de una vivienda habitual de instar un incidente de suspension
extraordinaria del desahucio o lanzamiento por encontrarse en una situacion de vulnerabilidad
econdmica que le imposibilite encontrar una alternativa habitacional para si y para las
personas con las que conviva, situacién que, aunque pudiera no derivarse directamente de
las efectos de la COVID-19, indudablemente se ha visto agravada por estos.

En segundo lugar, se introduce un nuevo articulo 1 bis en el referidoc Real Decreto-Ley
11/2020, de 31 de marzo, con objeto de dar respuesta a las situaciones en las que los
procedimientos de desahucio y lanzamiento afecten a personas econdmicamente vulnerables
sin alternativa habitacional, en los que se atribuye al Juez la facultad de suspender el
lanzamiento, previa valoracién ponderada y proporcional del caso concreto y las
circunstancias, hasta que los servicios sociales competentes puedan ofrecer las soluciones
mas adecuadas que hagan frente a la carencia de una vivienda digna, en el contexto de ia
excepcionalidad del estado de alarma
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2. SINOPSIS DEL PLAN DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA

Programas de vivienda:

El Plan Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacion y regeneracién urbana en Andalucia
2020-2030, establece politicas de vivienda y rehabilitacion que incorporan acciones y
medidas destinadas a hacer real y efectivo al derecho a una vivienda digna y adecuada,
establecen actuaciones en desarrollo de distintos programas:

» Programa de fomento del parque de viviendas protegidas en alquiler.

» Programa de promocion de vivienda protegida en las reservas de los terrenos para su
destino a viviendas protegidas.

* Programa de vivienda protegida en régimen de autopromocion.

* Programa de ayudas a j6venes para adquisicion de viviendas protegidas.

» Programa de subsidiacion de préstamos convenidos.

¢ Programa de ayudas para la adecuacién de suelos con destino a viviendas protegidas.

* Programas de rehabilitacion residencial de viviendas, edificios, del parque residencial
de titularidad publica y de rehabilitacion energética en el parque publico residencial de
la Comunidad Auténoma de Andalucia.

» Programa de adecuacion funcional basica de viviendas.

¢ Programas de rehabilitacién urbana.

* Programas relacionados con la vulnerabilidad residencial.

» Programa de ayudas para contribuir a minimizar el impacto econémico y social del
COVID-19 en los alquileres de vivienda habitual.

* Programa de ayudas a las victimas de violencia de género, personas objeto de
desahucio de su vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente
vulnerables.

El Plan vive en Andalucfa, a través de estos programas, trata de asegurar el acceso de los
ciudadanos a una vivienda digna y adecuada; trata de evitar los desahucios de familias sin
alternativa residencial; establece medidas para favorecer a los colectivos mas vulnerabies y
garantiza el acceso de la ciudadania a un alquiler asequible, asi como fomenta la
rehabilitacién del parque residencial y la construccién de viviendas, sobre todo para familias
con menor indice de renta.

Criterios de calculo:

a. Médulo Basico

El Plan Marco de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia fija el médulo basico en 760 €
por metro cuadrado Otil de vivienda.

b. Médulo Ponderado

Es el resultado de muitiplicar el modulo basico por el coeficiente del &mbito territorial
correspondiente.

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales 96



Tath
_‘._il.l td.*

§ —

T
SEVILLA

i adrTia

¢. Célculo del Precio Maximo de Venta (PMV).

1. Precio maximo de venta de vivienda
PMV =MB x C1 xC2 x 51

2. Precio méaximo de venta de anejos vinculados
PMV =MB x C1 xC2 x 82 x 0.60

Siendo:
MB= Médulo basico estatal
C1 = Coeficiente de ambito territorial.
C2 = Coeficiente de proteccion publica.
S1 = Superficie itil de vivienda.
S2 = Superficie (til de espacios vinculados.

d. Calculo del precio maximo de venta {(PMV) de vivienda o alojamientos protegidos
de régimen especial, para familias con ingresos hasta 2,5 IPREM.

1. Vivienda.
« Precio maximo de venta por superficie dtil, 1.219,80 €/m? atiles (760x1,07x1,3)
e Superficie util maxima 90 m?
¢ Precio maximo de venta de la vivienda: 109.782 €
2. Anejos vinculados
s Precio maximo de venta por superficie atil, 731,88 €/m?2 util (760x1,07x1,5x0,60)
« Superficie Util maxima 33 m? (garaje (25 m*}+ trastero (8 m?)
¢ Precio maximo de venta garaje: 18.297 €
& Precio maximo de venta trastero: 5.855,04 €
3. Total de vivienda y anejos vinculados (garaje y trastero)
» Precic méximo de venta de la vivienda y anejos vinculados: 133.934,04 €
e. Calculo del precio maximo de venta (PMV) de vivienda o alojamientos protegidos
de régimen general, para familias con ingresos de hasta 4 veces IPREM.
1. Vivienda
e Precic maximo de venta por superficie Gtil, 1.382,44 €/m? util (760x1,07x1,7)

s Superficie util méxima 90 m?
« Precio maximo de venta de la vivienda 124.419,60 €
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2. Anejos vinculados
» Precio méaximo de venta por superficie 0til, 829,46 €/m? til (760x1,07x1,7x0,60)
» Superficie Otil maxima 33 m? (garaje (25 m?)+ trastero (8 m?))
= Precio maximo de venta garaje: 20,736,60 €
= Precio maximo de venta trastero: 6.635,68 €
3. Total de vivienda y anejos vinculados (garaje y trastero)

+ Precio maximo de venta de la vivienda y anejos vinculados: 151.791,88 €

f. Calculo del precio maximo de venta (PMV) de vivienda de precio limitado, para
familias con ingresos de hasta 5,5 veces IPREM.

1. Vivienda
¢ Precio maximo de venta por superficie Util, 1.626,40 €/m? util (760x1,07x2)
e Superficie (til maxima 90 m?
+ Precio maximo de venta de la vivienda 146.376 €

2. Anejos vinculados
*  Precio maximo de venta por superficie util, 975,84 €/m? (til (760x1,07x2x0,60)
* Superficie Util méxima 33 m? (garaje (25 m?)+ trastero (8 m2))
¢ Precic maximo de venta garaje: 24.396 €
¢ Precio méximo de venta trastero: 7.806,72 €

3. Total de vivienda y anejos vinculados (garaje y trastero)
s Precio maximo de venta de la vivienda y anejos vinculados: 178.578,72 €

f. Calculo del precio maximo de venta (PMV) de Viviendas Promovidas sobre un

derecho de superficie o sobre las que se haya establecido una cesi6n del uso.

0,80 x precio de referencia x t/75, siendo t el nimero de afios que restan de uso

Reserva vivienda protegida a personas con movilidad reducida

El Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero por el que se modifica e Cédigo Técnico de la
Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2008, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, establece que “Los
edificios de uso Residencial Vivienda dispondran del nimero de viviendas accesibles para
usuarios de silla de ruedas y para personas con discapacidad auditiva seglin la
reglamentacion aplicable”
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El Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social, dedica a la accesibilidad el Capitulo V del Titulo | "Derecho a la vida
independiente”, que comprende los articulos 22 a 34. En el articulo 32.1 se establece que
“En los proyectos de viviendas protegidas, se programara un minimo de un cuatro por
ciento con las caracteristicas constructivas v de disefio adecuadas que garanticen el
acceso y desenvolvimiento cémodo y seguro de las personas con discapacidad. Las
viviendas objeto de la reserva prevista en este articulo destinadas al alquiler, podran
adjudicarse a personas con discapacidad individualmente consideradas, unidades
familiares con alguna persona con discapacidad o a entidades sin é@nimo de lucro del
sector de la discapacidad, siempre que en este (ltimo supuesto se destinen por esas
entidades a la promocion de la inclusion social de las personas con discapacidad y de la
vida auténoma, como viviendas asistidas, viviendas compartidas, viviendas de apoyo o a
proyectos de vida independiente de personas con discapacidad.” Asi mismo en el articulo
34.3 se establece que “...las administraciones competentes en materia de urbanismo
deberan considerar, y en su caso incluir, la necesidad de esas adaptaciones anticipadas,
en los planes municipales de ordenacion urbana que formulen o aprueben.”

No obstante, la reserva y situacién de las viviendas de proteccion oficial destinadas
a minusvilidos en Andalucfa se regula en el articulo 111 del Decreto 293/2009, de 7 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
ias infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, que
literalmente dispone:

“A fin de garantizar a las personas con movilidad reducida permanente el acceso a una
vivienda, a través de la compra o el alquiler de la misma, en los proyectos de viviendas
protegidas y de cualquier otro caracter que se construyan, promuevan o subvencionen por
las Administraciones Publicas y las entidades vinculadas o dependientes de las mismas,
sean promovidas por las personas o entidades promotoras piblicas o privadas, se
reservaran viviendas con las caracteristicas establecidas en la Seccion 4.2 del presente
Capitulo en funcion a las siguientes proporciones: de 17 a 39 viviendas: 1 vivienda; de 40
a B6 viviendas: 2 viviendas; de 67 a 99 viviendas: 3 viviendas; de 100 a 133 viviendas: 4
viviendas: de 134 a 165 viviendas: 5 viviendas; de 166 en adelante: 3% redondeado (20,5
al alza; <0,5 a la baja).”

Asi mismo, en el articulo 58 de la Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los derechos y la
atencién a las personas con discapacidad en Andalucia, se recoge la reserva de vivienda
de las personas con discapacidad, en los proyectos de vivienda protegidas o suelos
destinados a vivienda protegida, asi como de cualquier otro caracter que se construyan,
promuevan o subvencionen por las Administraciones Publicas y demaés entidades
vinculadas o dependientes de estas.

En los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida de los
Ayuntamientos, las personas con movilidad reducida que deseen acceder a una vivienda
accesible deben inscribirse dentro del cupo especial para demandantes con movilidad
reducida.
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BREVE CUESTIONARIO PARA EVALUAR LAS TEND) INMOBILIARIAS EN EL
MUNICIPIO DE LOS CORRALES

Nombre Entidad: . Sa MDA MK .0

= En los proximos meses del afio 2019-2020, jcémo prevé que sera el nivel de
actividad de 1a su empresa en numere de operaciones hipotecarias?

W Mayor
<. igual
= Menor

« En los proximos seis meses, gcudl cree que serd la evolucldn de los precios
del mercado de ia vivienda en Los Corrales?

Creceran come hasta hace poco
-+ Se estancaran
-, Creceran a un ritmo superior al aclual
% Disminuiran

» S tuviera que nombrar los factores limitallvos de I dindmica fulura del
mercado residencial en Los Corralas ;qué elementos eefialaria?

. Los precios demasiado elevados de las viviendas
| a falia de una oferta suficieniemente diversificada de vivienda

7. La debilidad de la demanda de vivienca

- Los escasos incentivos fiscales para la adquisicion de la vivienda
El coste slevedo de las hipotecas

= Las restricciones crediticias del sector financlero

.- Otras razones

« gCuales han sido las tipologias de vivienda mas demandadas en Los Corrales
durante los Oltimos seis meses?
(numere del 1 -més demandadas- al 6 -menos demandadas)

~ Apariamentos de menos de 30 m?

. Viviendas plurifamniiiares de menos de 60 m*
- Viviendas plurifamiliares de 60 a 50 m?

= Viviendas plurifamiliares de 90 a 120 m®

= Viviendas plurifarniliares do mas de 120 m?
.+ Viviendas unilamiliares de hasta 120 mé
Xviviendas unitamiliares de mas de 120 m?

« ¢Cudl considera que serd la evolucion de la tenencia de vivienda en Los
Corrales?

i Aumentara la propiedad

1 Se manlendra como hasia ahora

+. Aumentaré el aiquiler

¥ Aumenlara la relorma o rehabilitacion

« Cudl es el perfll de la demanda actual de vivienda en Los Correles?
{numere el 1 — pertil mas habitual- al 6 -menos habitual)
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# Demanda de primera vienda
5 Demanda de segunda residencia
4 Vivienda de mejora
& Demanda de inversion
= Vivienda para otros tamiliares
£ Oiras

Especificar....... ...l

+ ¢Cree que la demanda de viviendas se mantendrd. durante los proximos seis
meses, en el misme nivel gue ahora? ¢ Por qué?

o Si
YN

4"1 - - -
Motivos ... Y, &8 v o TEORAN IS RELIVY s AU

+ En lo concerniente a la oferta de viviendas artualmente disponible en su
empresa, jcudl considera que es ia propotcidn de propiedad y de alquiler?

Propiedad . 50 %
Alguiler,.... .. % .
Alauder con opcion de oampratfﬁ. %

* En lo concerniente a la oferta de viviendas aclualmente disponible en su
empresa, dispone de vivienda de qué lipe?

+ Libre de nuava gonstruccion

Wlibre de segunda mang
. Vivienda protegida

Fao:....l. &l
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BREVE CUESTIONARIO PARA EVALUAR LAS TENDENGCIAS INMOBILIARIAS EN EL

MUNICIPIO DE 105 CORRALES

Enfidad; ... L. 00D i 40 ¢ T

« En los proximos meses del afio 2019-2020, pcomo prevé gue sard el nivel de
actividad de la sy empresa en numere de operaciones hipotecarias?

r. Mayor
¥ lgual
v, Menor

o En los proximes seis meses, Jcudl cree gue sera la avolucldn de los precios
del mercado de la vivienda en Los Corrales?

- Grecerdn como hasta hace poco

2y Se estancaran
1 Crecerdn a un rilmo superior al actual
i Disminuirdn

* S tuviera gue nombrar los faclores limitativos de la dindmica futura del
mercado residencial en Los Corrales jque elemenlos sefalaria?

. Los precios demasiado elevados de las viviendas

= La fala de una olerta suficlentemente diversificada de vivienda

r: La debilidad de 1a demanda de vivienda

tl Los escasos incentivos fiscales para la adquisicidn de la vivienda
= Ei ¢osie elevado de las hipotecas

+ Las rpsliicgiones crediticias del sector financiero

- Olras razones

Especiticar.... L YR I G AU TIOS- T g S S PN
B Y U PSP

+ ¢Cuales han sido ias lipologias de vivienda mas demandadas en Los Corrales
durante los Gllimos sels meses?
{numere del 1 -mas demandadas- al 6 —menos demandadas)

 Apartamentos de menos de 30 m*

. Viviendas plurifamikates de menos de 60 m?
1 Viviendas plurifamiliares de 60 a 80 m?

& Viviendas pluritamiliares de 90 a 120 m#*
ZViviendas plurifamiliares de mas de 120 m*

+* Viviendas unilamiliares de hasta 120 m?

: Viviendas unifamiliares de mas de 120 m?

*« LCudl considera que serd la evolucion de la fenencia de vivienda en Los
Corrales?

-, Aumentara la propiedad

Se mantendra como hasta ahora

- Aumentard el alquiler

Aumeniard la ceforma o rehabiiitacion

»  ;Cull es el perfil de la demanda actual de vivienda en Los Corrales?
(numere del 1 - perfil méas habitusl- al 6 ~-menos habitual)
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.. Demanda de primera vivienda

= Demanda de segunda residencia
-. Vivienda de mejora

= .. Demanda de inversién

<1 Vivienda para olros tamiliares

& Ctras

M LR

Especificar .
P

+ Cree que lo demanda de viviendas se manlendra, duranie los proximos seis
meses, en ¢l mismo nivel que ahora? ;Por que?

2 8
¥ No

Motivos....

Lofiaih,
-

Sl

* En lo concerniente a la oferla de viviendas aclualmente disponible en su
empress, ,cudl considera que es |a proporcidn de propiedad y de alquiler?

Pmpiedad..g
Alguiter..... 45 )
Alguiler con opeion de compra._ £, %

2
i)

* En lo concemiente a la oferle de viviendas actuaimente disponible en su
empresa, ;dispene de vivienda de gué tipo?
ST |
- Libre de nueva sonstucgion 4
»Libre de segunda mano 1

. Vivienda prolegida .
Y
ud
S A &

C’t‘ L R
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4. DOCUMENTACION DEL RPMDVP.

Sibace: 30 dn aners ta 2590

] Belatin Oficlal de lu pvinus de Sev v Nirnoro B4
Expe: 1377200y VIORICA RUSY MS274317

PAULA GRINA RUSU

MARIA MUNTEAN
Mutivo: Todos ks solici ¥ bo austori deben apoytar P

tdr su documento de alenlidad durde conste su Brvm.

Tambiér: indos los soficiionies deben apariar ¢ Cettificado do macrip-
cibm del reguina ooptral de extmnjeros, conforine el Rent Decrci
240/2007, en solacion af artleulo 14.2 0 de la Loy 771 925, de 2 de abiil.
= mdicer mumicipiv de procedenain,

Expie; 13872008 PETRICA ARITON ILIUTA 1ABSAT
Mutivw: Debie aporiar el Certificedo de imasiptidn dol iegistio cemal de
Crranjeit, socforne ¢k Real Drcrio 24WZ067, en rolacidn al sriicite
162 7} de ln Loy 7V9RS, de T de aball,

Exgdc.: 13942009 SARA VAZQUIZ RUDIIGLEZ 83 153546V
Mntivo: I jusificanic do vivietd que presenis pemenece 2 otra ¥i-
vienda. Deberd aclarar ¢! domicilio y £99 B €A80 [REXEHIAT hievd dodi-

N0 acreditativo de b misn.

sonfarrsdad ton cl m:‘cnlo 43 de ha Ley W22, de 17 de
diei do Drdenacian Urk ica de Andtasi

D.tramc ekt plun. ]mh aumlmsts: ol c-qmdlente & el
Ayl yR 1as alep: gue e oatimen opor-
lonas,

Castilblanco de fos Arroyes 8 17 de diciembre de 2009,
El Alcalbe Acctal, Fernando Moreno Tefada.

6W- 176571

CASTILLEJA DR GUZMAN

Don Canmele Cebs Plegaezuelos, camo Alcalis-Presi-
dente del Aymtamiento de Castibleis de Cuzmin.

Hugo spber Que dnconuclﬁnlnu &l paradere apmual de
Jas i ¥ ante €] incum-

i delo blccid entllmeuioﬂdelRD 2612/946,

Expe.: 141272009 NIDIA RUTH MOSQUERA X 0]
LILIANA FERRO ARREDONCX?
Mativo: Ex inglosr 0, €Xifen peysonsd chigadronmbas cu ¢l domicilic
gue deben avtonzer al interexadods 3 cmpedronazs: € <l ismo,
doon b casilla liente de In hoje padconnl y sporiando Br
tocopa de s Ducumento de idonided

Eapte.: 14172000 ESPERANZA MACARENA PECELLIN RUIZ
2R42TH03D

Meotive: L di thude pretenie anpad 1o existe. Deberl
sclarat el domicitio y €n su caRd preseniar mEvo gocumento seigdina-
tivo de In misma,

Expie.; 14132000 FPRANCISUO CONDE CASTILLD  24RA0269Q
Motivn: Deberd sporty fotosapia de su Documento Nacional do [den-
tidnd,

Exme.: 142472008 AGATA KRYSTYNA BIELA ADO121)26
ALEIANDES ARREZA MADERULO

Motive La firin realizade, por Agsts Krystyne Bizla, en 1t hoja pa-
dronal y en I salicinud no colneide con La que figuoa en su Dooomen-
terde Identldag: tunbidn debe aportar ¢ Certificady de inycripoids: del
regiiro central de extranjercs, confonme el Reak Deoreio 2462007, en
relscion al anticulo 16.2 1) de 1n Loy /1985, de 2 dt abiil,

Algandro Arvizs Maderutlo deberd aportar fotocepin de Docemenio
Nagional de Identidad.

Eapie.: 14372009 MACARENA GO CARRASCO  JW4BD61IN
Motive: Ticht pendleme un expte de requerimientn, & necesario que
subsane para quo pueda empadmnane I wenor [AG

Expre.: 14402008 SAID KAYODE SHOGBESAN AQC766300
Muotive; Beberd micd personasse oo la sede de esta unidad administa-
sive (callc Jove wimers 2, Casa d¢ b Moncda), y cuplimente ¢o-
srectamerie f haja de padrda, paa llo debizl Srmar en el casilern
consipuado a il efecto. Tambiéa debe indicar mwniciple de proceden.

IHBIJWP SONIA RODRIGUEZ BONILLA ~ 45660TR9Q
iva: Daborl aporsar fowcopie d su Docaments Nacional de ldem-

tdad e m:lk:lrd Municlpic do procederxia

1450/2000 ANA MARIA ALCAYDE HAZ 28ETI74A

Exple.:
Mmtvﬂ Dmilpmduwmlovﬂdbyuuzhudn(m: Sxio sets
ded ), que wereddiie 1a 35w de la viviends, e indioar

el Mumnpn dr proccdencia
Expie.: MSUHNS URIDIEY SORIAND SANTIAGO Xooddohiw'
Melivo: Deberi aportar Totocapin del Pasapone o Tarjeza de Reviden-
cin ey vigor de L menor, GAS.

Sevilla a 2 de digiembre de 2009~ El S io G 1
T.uis Bntique Flors Domingooz.

EWL1T777

CASTILBLANCO DE LOS ARROYQS

S¢ ha admitido & trimite por Resoluclén de Alcaldin
nimerg 208/2009, de 17 de diciewbre o) Proyecto de Actua-
cidn purs W implentacion de caca de campo &y Ja finea situsda
en €] poligono 6, Farcela 43 del theming municipal de Cosil-
blunco de los Amroyos, a i del
Indupirialcs S3an Benito, 8.L.; y se ‘somete a informacidn
pliblica por plaze de veinte diu contadns 2 partir de) siguiente
de su publicacién en e u'Bole‘Un Oficiabs de 1s provincia, de

Plan Municipal de Viviénda y Suelo de Los Corrales

dz 20 de dlclcm‘b:e. por ol | que sc lmdlﬁen el l{q;mnemo de

¥ T Locales,
Ipmbudo por B.D. |690:86, de 11 dl: Jl.lu) ¥ a tenar de las
Faculiades gue el citade Real Degreto gconficrs a los Ayenla-
mientos para tramier de 0ficio Tn baja en cf Padrin de Fabix
tanies por imseripeidn indcbida de tods perona que Incumpla
Ip precepiuudo &n el citado articulo, &8 per lo que # ravés del
[itestane Mmantio, & eoncede un pixzo de quince dias, conta-
dos & pariic del siguicote & ln vuhllucm del mismo, para que
dichas p P las mos-
traody su ided ¢ disconformid cnnla ion del
expediene de baja, de manera gue transcurrido ¢l plazo este-
blecido, esi¢ Ayuntamients remitird ol Conssio de Empadrona-
miento el expediente tmplets para que emita ¢l informe
comrezpondiente en virud del artivulo 72 def R.D. 2612/96, de
20 dz diclembee,

s o Moty DNIFrcha de nachsion
Rosario Gorela Niew 28422B01E
Joso Andrés Garcis Gurela 2B6054490
Josk Rosales Garcia 30241314V
Maria lndy Sartori S721748F
Pedro Viduela Conjery 522271262
Zuly Perle Céceres Roditn Famporie; C42721

Caslilleja ds Guzmin a 18 de diciembre de 2004 ~—E1
Alealds, Carmelis Ceba Pleguerurlos,
WW-21

LOS CORRALES

Al 10 baberse presentads reclamaciones al acuerdo adop-
lado por cue Ayuntamiento de fecha 30 de oelsbre de 2009,
publicado en el aBolatin Oficiats do ls provinsia nwnm 26].
de 11 de noviembre de 209, en relacidn & Iz O
ladora por 1 que s& cstablecen las bases de mhruclﬂn dd
Registro Piblico Muniipa) de D LT
tegida ¢ Lox Corrales, en cumplimienso del sniiculo 4% d: ‘Ia
Lty Regulndora de las Bases de Régimen Local, se procedc 8
1= publicacién defininva de Ja Ordenpnza Reguladorn, uyd
texio ef el siguienta:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA POR LA QUE SF

ESTABLECEN LAS BASES DE CONSTITUCION DEL REGISTRO

POBLICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA
PROTEGIDA DE LOS CORRALLS

Exposicitn de mativos

£l de A para Andnlucia dispone ex su
artleulo 25 gue «Pare favorceer of cjctmu dol deretho sonsis-
tucional a una vivienta digna y tos podeyes p
eqidn o‘alifniu & 1a promocion piblica de la viviends. Ls ey
Toguiard el neceso & la misma o eondisiones de igusidad, asl
como les symdas que o facilitens, Asimismo, s regls 22 del
pirrafp 1 del avticule 37 identifics come principio Tector wel
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accens de lok potectivos dos a viviendes p

En eslc marco s¢ insena ls Orden de | de julio de 2000 d ka
Consejerfa de Viviends y Ordenavion del Territorio («Boletin
Oficial de la Junta de Andalucias nimero 137 de 16 de julic}
por 1a que se regudn la seleccidn de adiudigatarios de viviendas
protegidas a través de liox Repistros Pabticos Mumigipales de
Dervindantes de Viviendus Profcgidas m 18 Commmided Autd-
noma fe Andalucia,

Dicha Orden, partiendo dp 12 repulacién prevista en ln Lay
13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y Suela («Boletin Oficial de ta Jwita de Andslucias
nimeto 227, de 21 de noviembre de 2005), en el Decreto
266/2009, P de: junio, por et que e modifica €] Plan Con.
certado de Viviends y Suelo 2008-2012, sprobado por el
Docrsio 395/2008, de 24 de junio («Boletin Oficial de ia Junta
de Andelucian nimerg 125, de 30 dc junio de 2009) en la
Orden de 10 de noviembre de 2008 de ¥
de [ns potunciones en materia de viviends y suelo det Plan
Concertade de Vivienda y Swelo 2008-2012 {eBoletin Oficial
de 1a Funta de Andaluciaw nimero 235, de 26 de noviembre de
2008) asi como en ¢l Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre por el quc se aprueba <) Plan Esiatal de YViviends y
Rehabititacign 2009-2612 {«Boletin Qficial del Esador
niimero 309, de 24 de diciembre de 2008) , regula Ta seleccién
de los adjudicatarios de viviendas pmtegldas & travds de los
Regi Pablicos de D d de Vivicndas Protegidas.

El Ayuntamiento de Los Carrales conscicae de Ja neoesi-
duil de los ciudadanos u acteso a una viviends, y con el fin de

der o las o i li:llOn!cndn]dc;ullnde

viviends y suelo, y en panicular pramover ol desarrolle de tas
actusciones que en ¢ska mMaleria se previn en bos Plancs Muni-
cipales de Vivienda.

ARTICULD 2. NATURALEZA, AMBITO TERRITORIAL,
COMPETEMCIA MUNICIPAL Y GESTION DEL REGISTRO
PUBLICO I DEMANDANTES D& VIVIENDA PROTEGIDA,

1. El Registro Piblico de Dermandanics es un fichero de
timufaridad sunicipsl y de cardcler piblico, previslo pera ¢l
Iratamiento de dalog que facilite (2 orgenizacion de la
demanda y adjudicacidn de vivienda protegida.

2. El tinbito del Registro Piblico de Dammdmtes esel

propia del Munigipio de Los Cormales.
Y Las mmp:tlm:lls de gestion ¥ ndmlmslruldn del
Registro Piblico de D cor al Ayunta-

\nienta. El Aymmamiento, en sit eago, podrk usidizar instrumen-
1oy para In gestidn direets o indirecta del Regisiro Piblico de
Derimdantes o para In gestion conjunts & través de ontidad
suprarTunicipales.

ARTICULO 3,  RESPONSABILIDAD SOBRE EL REGISTRO,
OBTENCION ¥ COMUNICACION DE DATOS. REGIMEN DE
FROTECCION DE DATOS,

1. La responsahilidad sobre ¢! Regisiro Poblivo de
Dewandantes corresponds al Ayunlamiento ¢n <l mbito de
4Us conpetencias, en ¢l maree de la de gestién del servicin

piiblice, Con caricter especifico, [a direccion del Reglsig
Pub]lcu de Demandantes o5 compeiencia de) Alcalde en virtud
de lo estsblevido en el astieulo 21.1 d) de Ta LBRL, y podrd ser
da tn Ia forma Iegal.mcmc previsie. Los derochos de

ZOW.pmlnqmwregulala leecidn de jos ios de
viviendas protegides # trvés Ao los Regisiros Pisblicos Muni-
cipales de Demandantes de Viviendss Prolegidas, procede o la
creacion del Regisire Poblico Municipa! de Demsndantes de
Viviendas Prategidas,

Laj Ord licne g1 fund en el anfeulo
4.1.3) de Ia Ley 771985, de 2 de abril, reguludora de ins Bases
de Rég:mm Local {LB](L), el cual alrihuye & Ios Ayuncamicn-

&8 decir, d para dexsrro-
Jlar dcntrn de 1a esferz dn sus co:npdcnclus. to dispucste cn
las Lcy:s les o Como in de esta

potesiad, los Ayuntamientos poeden dictar disposiciones de
eardeler general y de ranga inferior & k4 Ley, sin gue en ningin
caso, osias di pucdan
alas Leyes. A ello ha 8¢ afiadirse que do conformidad con in
esleblecido en &l articulo 25.2.d) de |a L.BRL, lus Municipios
en bodo caso, efercerin compotencias en maleria de gestion y
Jromocidn de viviendas ex Jos términcs de la legistacion del
Eslado y dc las Comunidades Auténomas.

Por tanto corrgspnn;i: al len del Ayuntamienio de Los

Corrales e ..m'u:sin sen—
tido, dabiend

‘?\ N
ko 49 LRAL, que mclnye
idn phblica,

znd iy

nprdmlﬁn inicial, tmmc d:
B 1E5 Y Ep!

ARTICULO 1. OBJETOY PRINCIPIOS RECTORES.

1. La presentc ordenanze municlpal liene por objely
constituir £ Regisito Pablico Munic de

arceso, rectificacion, ¥ aposicidén podrén
anig &l Alctide o perfona en favor dn ta eval 5¢ hubiora efoc-

tuado la delegacion. Para e dnl ho de BLCESD,
nectificacion y lacidn se empl Ty
modelos nosmalizados.

2. Lo dalos tmtados en el Registra Piblice de Deran-
danizs se obtendrin a través de Jo sohcatndee ¥ comudicacio-
nes i das por los de una
viviemla peotegida, de las solicitudes reali~
zadas por lus promoiares de vmenda protegida, ¥ de nf cia
por &l propio Reglstm en ¢atab ¢on otras Admi
ciones, Las soli ¥ izach se reali [
s o1te telemition o soporie papel, Para o caso de presenta-

de solieitudes por vis wiembics se tendrd en cucats 1o
estublwdo en ln Ley 1172007, de 22 de junio, de acccaa olec-
trinico de los ciudadanos B [os Setvicios Piblicos.

3. Loz datos inscritos en &1 Registrs Pablico de Demen-
duntes serhn 1os requuﬂdes para la sjecuciént de jos planes de
viviendn que comespandan,

4, Los datos del Regmm Piblico de Demundantes sc

ad ibn de fa Junta de

Andllum, » través de la Come_]un competente en meteria de

Vmend.-, a los mln: nfems de coordinar ung base de datos

comin, A posicidn de los egentes que

mlc‘:;nmen e la ndju:lmmﬂn de viviendas y con este fin
ive,

Podrén cnmumcme dams 0o personeles del Regisiro
Piblico dc D de vivienda

Vivicndas Protegidas del Musicipio de Los Cumlns v regulsr
su funcionamiemn.

2. Asimismog, establece s bases y los p

protegida, previa solicity ’du las ruismas ¥ w efécto de edecuar
15 prumociones a Ja demanda existcide, En estos mismos K-
minos podrit facllitarse estos datos a los agentes econbmicos

para b inscripcitn en el Registro de ins demand:me; de

¥ sotisles més rep
5. EI R&slsll'o I’ﬁbllco_ de Deinandantes cs un fichero

viviendes protegidas, Ia scleceidn de los d yla
adjud::ambn de | las \m |=ndu. Toda cllo con sujecion a los
de i en virtud de

dy
Iu establesido en la Lcy 1372005, de 11 de moviembre, de
Medides parn In Vivicnda Protegida ¥ Suclo,

3. Finalmente, ln urdumnu hace del R:gxﬂm FPéblico
Municipal de D i
aciualiznda que debe perrnmr a fas Admmumann Locales
y de la Comunidad Autbnema adecuar sus politicas de

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Cerrales

dad de nivel alto, conforme a fo
mhhlecudo en le a:ticulo 80 del Real Decretn 17202007, de
2t de diciembae, por o gwo st aprutha el Tegiamento de des-
areollo de ln Loy Orginica 151999, de 13 de diciembre, de
proteceion de datos de caricler pezsonal.

4. El Registro Piiblico de T d s

por medios lelanénco.-r Nn obstante, s¢ commm as sohcl-
tudes de i ¥
por los administrados en soporte papel.

106



L AT
sit? D

FENILLA

3 Botnkin Oilelsf de (6 provine.a de Sevla. Namenn 24

§idbaas 30 o erern de 2010

7. Las cenificaci o acred ' de los
datos chranles de la ingcripeion en ¢l Reyistro Piblico do
Demandantes serdn expedidas por ¢] Respomable del Registro
Piiblico de Demandanics.

El Registro Piiblico do Demandaritey pedri expedir, o peti-
ritn g los adminitredus con interds legitime, nolus informe-

tivas sobre Jos datos dos en el Reg pre que no
eficcien m datos e ferceras p
8. El Regi 5 gratuit inscrites v los

promotores no dovengardh tasa, canon o precio piblico algano
por su relacidn ¢on el Registro Pdblico de D d

e] Declaracibn responsable de no ser titular de pleno
daminiie de una vivienda prolegida o fbre, ni estar &n posesidn
e Io misma en virtad de un derccha real de goce disitute vita-
ticio, o mwlivos quo nstifiquen la necesidad de vivienda de
conformidad con 1as previsias regl ia-
menle.

f} Declaracion del imerts del soliciiante de residit en
o108 mnicipiog v, en su caso, declameion da haber presen-
1ado otras soliciizdes en loz Registros Piiblicos de Demandsn-
tes comespondicnles. En estos supuestos, s¢ hard constur si la

Licitod tiene tarheter e prefevencia

ARTICULD 4, COOPERACION CON OTRAS ADMINIS-
TRACIONES.

1, Conlu firadidad de constituir una base de datos Gnics,
ue coardine ¥ selacione los distinios Registros Piiblicos de
emandanies, el Registro pondrk de modo permancms a dis-

posicion de 1a Adiinistrasion de la Junta de Andalucia li busc
de dstos que recoge las inseripcioncs realizadas, Pam este fin
cl Rogistro utilizard ls aplicacion informétice para [z vecogid
v gestidn de datos dispuesta por la Constjeria de Vivienda y
Ordenacitin de Taritorio.

2. Envintud de las solicitodes presentadas y de los datoy
oblenidot & traveés de |as mismas, el Registro Piblico de
Demsndantes podra recabie |uy cestificacinnes que eperesponda
smilir » 1n Agercia Estatal de la Administeacion Tribularis, 1a
Tesorcria General de la Sepurided Sociel y a 1a Consojeria de
Feonomia y Hacienda de 1s Junie de Andalucia, dv do con

) Rigimen de acceso al que opls: propicdad, alguiker o
alquiler con oprion de compen. S¢ podri indicar en lu solicitud
mas de un régimen simulténcaments.

h) Niimern de dormitorios de la vivienda qua demanda,
en relacidn cun la unidad familier de conviventia

i) Mecesidad deuna viviends adapiada.

5. Son causas de denegacion de la solicitud:

&) Cumndo no st aporien los dalos requeridos.

En esie easn cl Registro Pablite de Demandantes, sntex de
la deneguoid icarf & fus solici 1os del Pt
que, &n Si &asn, los subaane en el plar de diea. dias hibiles,
advirtiendo de que i no 1o hace se Ié tendri por desistido de
au pelicién, archivindose Ia solicitud sin més kimite.

b} Cuando de los datos nptrtados o de fa verificacién

&l artivedo 31,2 de Ta Loy 372004, de 28 de diviembre de Medi-
das Tributarins, Administrativas y Financi

3. Del mismo modo, de acuerde con las solicitades pre-
sentaday, ef Registro Piblico de Demandantes podré vevificar
por ¥in chectsdnica lu identided sdencia de lut
solicitantes, datos sobrs I Ly de inmurbles registradas
por s Direccién Cieneral del Catastro, asi como cualquier ofro
dato stdasivo » bas solicitudes p dzs par Jos 4 d

ARTICULO 5. SOLICITUD DE LA INSCRIPCION COMO
DEMANDANTE DE YIVIENDA PROTEGIDA EN El. REGISTRO
PUBLICO DE DEMANDANTES.

1. Podrdn solicitar In insexipeifn como d dantc dc
vivicnda prosegide en ¢ Regisim Pblico de Demandanizs, i85
personas fisicas mayores de odad que tengan interés en residic
en ¢l municipio. Cuando varias personas Formen una vmided
familiar o una unidad de convivencia prescntirin una dnica
soticitud fintada por todos fos mayores de sdad.

2. Lasolicind se podrd presentar en soporté papel en <l
Ayunipmiento de Los Cormles, o via keleméticn a tmvés de la
web que 3¢ e habilile @ on que sc integre dicho registro.

3. Deacuerdo con la normativa de proteceitn de dalos,
¢l modelo normalizado de solicilud informard eon claridad ol
solicitants del uso que sc va a dar & los duios personsles.

4. La solicimd, que ge facilitar medionte ¢l comespon-
diente model lizado, incluiri 105 siguicntes datos y
d iom del solici o de los mic de la unldad
familiar o wmidad de convivencia:

5) MNombre ¥ apellidps, sexe, nacionaiidad, fecha de
macimiento, nimero del d ional de ideotided o ¢n
su chso del documento identificativo que logalmetia procedn
de M persona fsica que solicita la inscripekin a titulo indivi-
duat, y de todos los integrantes de 1a unidad Failiar o unidad
de convivensia.

by En ¢l caso de yue la solicitud la presente la unidad
familiar o i unidad de convi ia, 1o solicinod P
fiard de una declaracién responsable sobre Ia pasicidn de
las citaday uhidades.

¢} Documeniacién que justifique la Snclusion, en su
caso, del policitante en un prupo de especial proloccion de
conformidad con Jos planes andalucas dn vivienda,

c'l)J' | isulados de conformidad con lo

encl diente plan de viviend

L P
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da por ¢f Registro Piblico d¢ Demandanizs resuile quo
los solicit no se incl en vinguno de los grapos de
aceeso & la vivisnda protegids de conformidad con los reguisi
{os establecidos £n In normstiva vigente,

£} Cuando &1 kmegrante de uny unidad familiar o uag
unidad de convivencia estuviess ya instrito como demandanie
de una viviends protegide, sea u ttuks individua! o formando
parte de una unidad fsmilisr o de convivencia distinta,

En este caso, se tramiwrd la soliciud 561 cuando ka per-
sona ya inscrita cancele su wscripcidn en o) primer asiento,
que confinuard vigenie para 105 restantes inscritos, a L que
adcmis se fcs i la {acién parcial practicads. Se
excepeionack [an imidades familismes que (engan compartida da
guardia y cuatndia de Jos hijos.

d) Cusndo Ja parsons flsica soliciante, [ unidad fami-
liar © 1n nnidad de convivencia, al solicitar kn insceipoion, ya
estén inscritos simults en ires Regi Piblicos de
Demandanies.

€) Cuando ro hayan transcarrida 3 sites desde que ke
procediess & T vaneelacion de In inscripeién por haber wenun-
cindo volumariamente por dos veces A Ia vivienda o promo-
«cidn para la que hubjiesen sido seleccionados.

6, ElRegistro Plblico de Demandantes resolver ba soll-
witud en el plazo de reinta diss desde su presentacion. En caso
de que no se admita, hotfisers al sellcitante los metivos. En
cuso de que s¢ admita so vealizark la inscripcién registral en
los términos provistas en & siguiente articula.

ARTICULO 6. PRACTICA DE LA INSCRIPCION DE LA
SOLITITUD EX EL REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL. EFECTOS

1. Lna vez que se proceds por purte del Registre
Piblico de Demandantes a ja verificacion de la documentatitm
requerida al di d ¥ siempe que el d dante cumpla
los requisitps purs ser d io de vivienda protegida, sc
practicard la inscripcion en ¢l citstdo Regisiro, haridwdoic
constar on iode casot

2y Los datos demandados en el articule 5.4 de esta
Ordenanza.

b) La cisificacitn del demandants ¢n uno o varios gru-
pos de acoeso en atencldn & sus ingresos calculados porx ¢l
niimero de voces of JPREM, pevtenencia a un grupn de espe-
cial pml.;:cién. preferencia sobre o régimen de tenencia y

i dommitorios de la viviend
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¢} 1afechu en la que se realizo la inscripcidn dek
demandante,

A &stos efecios Ia inscripuion de loy dernandanies se reali-
7ard agrib do a cadn de un niiero eorrelaiive
e refleje of momento temporal en ef que se realiza La inscrip-
sidn. La numerscidn comenzard por ol namere | ¥ continuard
sucesivamente, de modn que el nimero | reflejari 1o mayor
antigitedad.

2. Une ver reslizada 1a inscripeion, o demundantc
eslard habilitedo pors participar en 103 provesos de adjudics-
cign de las viviendus protegidas, olosgando sl inscrito la con
dicidn de demandame de vivienda prodegivs.

3, Los tfectos de la inscripeidn se suspenderdn, sin per-
dida de 2 antigledad durante 1a inclusido del dermalenic cn
una relacion de d d leccionados. Mo ol ia
inclayion en [a lista de suplentes no conlfeva la suspenstin de

variaeidn en 14 inscriprion pravicads relativa al prupo de
acoeso en el que habds sido incluido ¢ demandante, se comu-
nicard ¥ dsle.

6. La caucelacion de la inscripeidn ¢n e Registry
Piblice de Demandantes se producivi por bas sigwientes cansas:

8} Pur la finelizacidn del periodo de vigencin de la ins-
cripcidn sin que se hubicse procedido a 12 renovacion,

b) Porgj del derecho de 2! de iy per-
sona inscrits. Cuando Ta inseripeidn recoja a varios demandan-
les insaritos en virtud de vna unidad Familiar o ung enidad de
convivencs, i cancelacién serd 11l cuando todos los inseri-
tos maveres de cdad la soliciten.

En su defees, se lard In ingeripeion o de
quicn la salicite, conscrvando o asicato lodos sus efectos para
los sestantes inscritos mayores de edad dentro de 1a unidad
familisr o in unidad de convivencia, a los que ademnds se les

L inscyipeibn, i impide que L, pucda ser incluid
d: d; 1 do o suplenie en oin pi

como

paralela en el tiempo.
Asimismo, cn €] casa de gne la adjudicecion de la

vivienda no sc nealizam por causas imputables a1 protolor, =

derrand Ieccionado tendrd preferencia cn 1a siguicie

seleccion de domandactes.

4. Los cfectos de la inscripeion se suspenderin, con pér-
dida de antiglledad, durante el tismpo en €1 que of démundante
na tuipla con el deber de comunicacién de maevos datos pre-
visto et el apartade cyarto del artitwlo 7 de esta Ond

5. La inseripoién practicads en el Regisiro Piblico dr
Demandantes no exime al demandante inscrito de la obliga:
citn de cumpliz los requisites exigidoy para ser destinatario de
viviende proiegida en el en gue iera 1a sondi-
cion de adjudicatario.

6. Ls adjudicacidn de la vivienda deberd coincidir con
1a unidad famlliar o de convivencia de Ja inscripeion registral.

ARTICULO 7. PERIODO DE YIGENCIA DE LA TNSCRIP-
CION, MODIFXCACION DE DATOS ¥ CANCELACION DE LA
IHESCRIPCIGON.

1. La inscripcion esturd vigenle dorants un perisda de
tres afios desde que fuera practicads o desde la Gliima actusli-
zacitn o modificecién de los daios realizeda por ¢f doman-
dantz inscrito. En los tres meses anleriorss s 1a finalizacin del
pericdo de vigencia seialedo, ¢} interesade podrd solicitar la
renovacion de la inseripeitn practicada.

A csios efecios, el Registro Piblico de Demandenies
comusicark tclemiticamente en el terer trimesire del tercer

aho exta €3 ia & 1og & d imscritug, al objeto de
gjorecer b facultad de soligiyg 42 1a idn en ¢l plaze
seiblado en &1 apartado anterior,

e

2. lasp i lenen ef derccho »

L} Ineicn pareinl p d

£} Cuunde los inscritos dejen de cumplir los requisios
pare ser adjudicatario de viviends protegida. En este supuesto
3¢ davé sudiencia o 105 interesados.

d)  Cuando los inseritos hayan renuntiado voluntaria-
mtnte por dos veces @ la vivignda o promocién para la que
ki side seleecionados, E] d d luido no
podrd volver a ser inscrite hasta que transcurmn ef piaze de 5
afios desde Ia dltime pferta gue i fuc presentada.

A eslos efectps se considerard que la renancis no s volun-
Larin #l mens en los siguicntes casos: cuande I vivienda parm
ls gue han sido seleccionado no se cormesponde con las carac-
Vruticas del demandante que constan en la inscripridn rogie-
tral; ceands s d d leceionado vechaza la adjudi
cifn ames de que el Registro comunique at promator 1a
tofacién de demandantes; o cuando ol domandaniz seleccio-
nado o pueda realizar ln compravents por no haber recibido
crédito financiero.

&) Cuando se haya comunicado por ¢l promator la cfec-
tiva adjudicacidn d2 [a vivienda £n los temlngs provisios on el
artizulo 9.6 de esta Ordennnis,

7. Selvo coando se hnya realizado a peticién del intere-
sado, la cencelacidn parcial o tota] de Ia inscripeidn practicads
S icard a foz d 2] inscritos.

ARTICULD 8. CRITERIOS PARA LA SELECCION DEL
DEMANDANTE DE VIVIENDA PROTEQIDA.

1. Para Iz seleccion de los d i  los que se
adjudicard ung viviends protegida, sc han de lir [as
siguierntes condicienes:

a) El demendanic debe estar inscrito en o Regisiro
Plbtico de Demandantes.
by EI dcman'd_nme debe cumplir efectivamenie con Jos

¥
obtener gratuitumente la informecién sobre los datos que hen
8ickr inscribs. Lu informacion st poda obtener medinnte visua-
lizacidn de bos datos o mediane datumenio sserito Jegibe,

3. Luy personad inscritas tomen €] derecho a rectificar
los datos de Ia inscripeion que sean inbractos o Incompletos.

4. Las personas inscritag, mediante kb documenincidn
operlune, licnen la obligacidn de comunicar al Registto
Publico de Demandarics la modificucidn de los datos enume-
rados &n € apariade 4 de artienlo 5 de esta ordenanza. 1a
‘comunicacidn mo serd necesaria si se drata de tnn variaciom &n
fos ingresos familiares inferior al 1094,

El plazo para la comumicacion serh de tres meses desde el
#conbecimicnto que altend el dato modificado, salve los dates
seoninicos queT:bd de cormunicarlos catre ol 1 ds julio ¥ el
30 de E del afe sigeiente 2l inmed| con-
cluide.

5. El Registeo Pibiico de d d garantizaré Ia
véracidad y eanctilud de los datos, para lo que podré realizar
actualizaciones periddicas. 5i la aciualizacién supone una

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

pare ef acceso gl programa de vivienda
profogide de gque se trate . en su caso, oo Jos cupos & fos
fque se infegre,

¢) _ Eldemendantc debe estar empadronado en el munici-
pie de Los Corrales 0 tener un vinculp Ieboval oom el mismo

de mas de un afo de antigledad.

2. Verificados los requisi ioees, los demand
& seleecionarin de do oot 1os ¢riterips de F iy
I8 cupos establecidos en la relsgidn ordenada d¢ 4

La adjudicaeion de viviendas s realizard medisnte bare.
macidn, ieniendo en cusnle los crilérios recogidos en ef wpar-
tado 2.1 del presenic articulo. En caso de empate, éste sera
disueho & iravés de sorteo. El Repidtro mediants mecanismos

leméticos, con p ia de fedatatic piblico y en un acto
piiblico, realizati e sorieo,

2.1. CRITERIOS DE BAREMACION DEL REGISTRO
PUBLICO DF DEMANDANTES.

Verificados los requisitos antoriores, Ins viviendss se adjy-
dicatdn, respelande sicmpre los cupos si Iog hubiere, de
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do con la b frante de los sigai crte- 5. Por cads menor de !B aflos 2 5 cargo: 2 puntor.
rios que habredn de ser justifivados, 6. Por oada Familiar con discapacidad que conviva en ¢l

1, EMPADRONAMIENTO, VINCULACION LARORAL ¥
ANTHGUEDAD N EL REGISTRO,

Emppdrongntientu
3
10
15
20
2
i
b
Antigitedad regitin:
Huiits  mosex i
De 182 ahos 4
e 2 0 3 aflor &
2, NECESIDAD DE YIVIENDA PROTEGIDA
Sem & segim las sigai i que debe-
rin jumﬂam diantc la petti d ion plicial
de jur ity o judicial:

1. DEFIGIENTES CONDICIONES DDE HABITABILIDAD:

*  Infravivienda, cdificios on TUina 0 construccionss no
residencinles: 25 punlos.

* Viviendas con deficientes condisiones higiénico-sandia-
rias: 15 puntos.

2, HACINAMIENTO:

*  Hacinamicnio hasia 5 m persona: 20

*  Hacinamienio hala 10 mr;orp:m lg panios.

*  Hacinamicnio husta 15 m2 por persona: 10 puntes.

3. Alojamicnio en ¢onvivencia con oirs unidad Tnmiliur:
20 puntos.

7. Aloismis O R
micnio provisional: 20 puntos

8. Alojmnienio en viviends cedida on precario: 15 punios.

9, Habitar una vivienda a titulo de inquiline screditands
ﬁ;ar al comiente de pago (sepin la siguienie @bls de punive-
cifn).

o an aloia-

3 Afpulter auol sotve Nivel ingreros anidad,
ingrewos smidad fasitiar HPREN)
Hasta 1,50 1,51-2,50
25%-30% 10 puntos 5 puntos
31%-40% 15 pumtos |0 pantok
41%-50% 20 puntos |5 puntos
Mis del 51% 25 putitns 20 punios

3. Cimanstawcias persunoles ¥ familiares.
S puntuard segin las siguientes circunsianciss:
1. Composicidn farmiliar.

- B ole mlendred)
I 2
2 4
3 [
4 8
5 10
6 12
7 14
8 omis 16
2. Unided familiar de i & 2 miembros mayores de 65
afios: § puntng.
3. Serd solicitante menor de 35 afios: 20 punies.
4,  Familia monoporcntal eon menores a su cargo: 10

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

nilelee fumiliar, leniendo n cuenta el grada de
minusvakia:

» Dl T8 al 190% 1D purlos.
v Dl 56% al 75%: T punlos.
= Dol 33% al 65%: 5 punlos.
7. Persongs que heysn Sufeide violencia de géncro: 10
puntoy
4, Circunstanciox Econdmicos del solicitamie, unidad
JSamilier o unidad de canvivencia

S: punl'aurdn los i ingrcsas anyales de la unidsd familisr
forme a la nonnativa aplica-

blc. de u:-n:rdn cnn los !sgulmtr.l tramos:

*  Viviendas en régimen de alguiler o en alquiler con
opcion de compra:

i, da ingresas (IREM) Puntar
0-0.5 50
05110 40
101-1,5 kH
1,51-2,0 W
2,81-2,5 1@
" Adquisicion de viviends:
= Régimen Especial:
e i —— unum
10-15 30
1,51-2,0 20
201-2,5 10
+ Reégimen Qeneral;
Nirw. de mirarvos Puns
1,0-1.5 25
1,51-20 2
2,01-2,% 15
4,513 10
3,01-35 5

ARTICULD 9. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION DE
LA VIVIENDA PROTEGLDA.

1. E wmmrde vwlendn pwtegnda sulmﬂnm al Regis-
tro Piblico dc D de deman-
danies, cuando hiya oblcnuln h nalnl'mcnén provisional de
vivie ¥ Ie vinbitidad eco-
»dmica do Ia p:omoct&n Ba wdo cayp, se considernrd siempre
que la ¢ion &s vishble coondmicamentc cosndo ta fink-
ciacidn ewalificads cuente com la conformidad d: la Adminis-
{racidn compelente.

El deber previsio sn esic pimalo s excepiia para las coo-
penatives de vivienda protepida,

2. En el plazo de 190 dias desde la solicilud, €] Regisoo
Pﬁblm du Dmlndames el.horau una relacidn con tanios

djudicar, €n la que los deman-
dzntes utm ordemdos de mmm priotizpda, de aduerdo con
Im enel aniculo 8
i ' borard uhe relacidn con dem

en i mnuu que doble <l mimero de vivmnm a admdlrar
La ded
de manera priorizida de scuerdo eom loy criterios d:acleee;ﬁn
establecidos en o arliculo # y comerd sucesivamente en caso
de que st produzcan vacantes.

_ Eo Ll £as0 da q: no b hubtm demandaaties suﬁmnksi n

kuendn!m\ d min djudicad: libromenite por el
promalar, siempre que los nd;udk;nmul cumpian los mqum-
tos establecidos pira &t ncotsts 4 b vivicods y estén insoriios
en ] Regiotra Piblico de Demandantcs.
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Ademds, la relacion ondenada de demandantes podrs fijm
cupos ¥ los criterios de preferencis en ba eleccidn do Is
viviendn por los demandantes seleecionados.

3. Biak iz de d fantes lilu-
lares ¥ suplentes de acuerda con + apartado 2 de eslc ardiculo,
en ¢l plazo de $ diag, ¢f Registro Piblico de Demandanics

ivard £ los o d Jewcionados su inelusion en
1a relacién ordenada.

Se excluiri de l3 relacit denada, sin que s& considere
Fenuncia voluntaria 4 fos cfectos det articulo 7.6.d) de ems
Ordenanza, & los démandanies que en ¢l plazo de § dias recha-
cen exp Inclusidn &n B felacion ordshade ¢ oo
confirmen la exactitud de los datos requeridas pera 1 inely-
5i6n en In relacién ordenada,

4,  Terminada Ja relacidn ordenada conforme al apartado
anlerior, ¥ en 10do caso en & plazo de treinte dies desde In
soliclud del promator, ef Registro Piblico de Viviendas la
comnnitara al promator solicitanis y a 1a Canstjerie de
Virvienda y Ordenacién dal Termitorio.

5. Les demandantes que ke enpventren teldcionados
como suplentes en win primera melacitn, y en ¢f Kanteurso de
esk adjudicacion, el Registro una nuevs pelicidn de
deinandentcs para otra promocidn, diches suplonles pasaran o
Jormar paric do esla nucva relacién como demandantes selec-
cianades titulares,

ds la relncitm ord:

la adjudi libre entre & danies que curaplan jos
requisidos establecidos para el acceso a la vivienda y stampre
Yue cstén inscritos on ef Regisiro Piiblico de Domandantes,
En ¢l plazo de dicz dias desde la adjudicacisn, &l promotor
{a comunicard ] Registeo Pablico de Demandanies, Este pro-
cetkrd a reatizar en el plazo de diez dias I anotacidn en el
asigniv pundi ¥ icari la adjudicacitn & la
Consejeria de Viviendy y Ordenscion del Temitorio, Estos trd-
myites lmbién serin ohligatofios en ¢l caso de que €l promotor
hubiers obienido la autorizagion provise cx o articulo 9 de la
Orden de | de julio de 2009 que axcepcion In obligacitn de
adjudicacidn medisnic ¢l Kegistro Piblico de Dempndanies
7. El migmo procedimiento sz aplicari para la geleccién
de miembros de cooperativas,
8. Serin nulas de pleno derecho las adjudicaziones que
)f s blesidos en ln va eorres-

(o 05 0oy

pondienic pata <] accesn & Lo vivienda.

Disposicidn adicional primera.  En todio lo np previste en
la presente Ordenanza s estaré o To dispuzsio en la nomativa
estatal 0 autondimice correspondiontc on la matcria. Igual-
menie se sk a 1o esiablecido en ia Ly Orgénica 15/1999,
de 13 de diciembre, en 1o selalivo al tratamiento de dates de
cardeter personal y ] Real Decrelo | 72002007, de 21 de
dicietnbre, quo 4 fla 1s Ley Orphrice 1571999,
Disposicién adicional segunde. Ei Registro Piblico
icipul de D dantes de Viviendes dispondra de ln apli-

1

larid 4 i i

6. Asimismo, lerminada la
al apartado ercero de este articulo, ¢} Regisiro Pablico de

cacidn in_fmntticn. claborada por le Conssjeria de Vivienda y
Ord ion del Temiworio, pars la gestidn del Registro Piblios

Demandantes emitird certificade a favor del d
seleecionado litular con el siguiente contenido minimo:

a)  Acrediticion del plimicnio de Jos reg que
permiten ¢l sccess u la vivienda protegida en una determinada
promocién conforme & los datos inscritos o tl Registro
Plblico de Demandanties,

b} Losingr del 4 d lewfad

en el nimzro

Municipal , ¥ tn ¢uso de seT neetsario sc revisarin los thomi-
nos de la presente Ord WManicipal, en squetlos
quc procedan.

Dusposicion adicional tercera.

1. Elmodelo de solicitud de inscripeion on ¢l Registeo
Piblica Municipal d2 Demandantes de Visiendas Protegidas,

de veces cl TPREM. sc pomen la p coma Anexa.
¥} Nimero del expedicntr de calificacion provisional, También se incorporan & Is presenic Ordenanza come
d)  Vigencia de scis meses de la certificacién, en los tér Amexas los siguientes modelos:
minos previstos pur el correspondicnte plan andaluz de — Derecho de accesn.
viviends. - Deredl:: dea rectificacion,
6. El promotor realizerd Is adjudicacién de wivi Derecho de cangelacits. .
mediante Wn,mlf dercl;c:g:::imta 'n;],ml;::ﬁmtgenﬂjl:;ﬁf Certificneién del Registro Plblice Municipal de
i - i nley,
lon 2 1 o410 gt stoperstiva, pars ko que abrd requeri Soliitu dcl promotor d relscion do demandanis i
les el Jugar y hora parn formatizar 1a sdjudicacion de la 5""'“? Piblmo Muniofpel.
vivienda, i de s la Ag 7 de Protec-
cibn de i
" Tmslwr:ﬂf diez dias desde & requetimionto, ol prouwo- — Modificacion de daton inseritos,
i oy v ia regu“:drn i Disposicidn transitotia primera, Los procedimicaios de
Suplenies cumo sea necosaTio para cubrir las vacantes, comy. md'g. e Hhulptie Al ‘."'“‘.fkdl'
jcando al Registra Piblico de Demandantes dichas circuna- ‘""m“" e o i i
{ancins, Jgual los supl que o o en dicz acuerdo ot T nommaliva vigente al mis procedimicnto.
dias 5] requerimiento se iderard luidos y se procederd Disposicién iransitorio segunde  En ¢l mometto de 1o

8 Bu suslitucidn en [0z mismos términos.

Asimismo, ¢l prometar podré convosar en un solo ago &
toddos los d di leceionados para p der at requeri-
ahiento en el que s¢ les indicsra el Jugar ¥ dia de la adjudice-
oidn de la vivieads. 5i ¢l d ' jeccionado no acude &l

efectiva puesta en fancionamiento del Registro Piblics de
Bemandante, el Registro podrk dar 1n misma aniigfiedsd a los
demandantes de 105 que se fuviese conslancia sntes do ta
crtnda en funcionamicnloe det Repistro y de los demandsntes
fuE p 0 solicilud o Jos pri 6 meses.

ci0 de requeriniiento o 7o cnvia rep [ sderard
que he renunciado a la edjdicucion. En eate caso, el promotor
procederd, en la forma prevists en este plrrafs s rquerir a tan-
tos suplentes como sea nepesario para eubrit lus vacunies,

Tambitn se iderarén exciuidos los d d Qe
habiend plado el requerimi nose | al agto de
adjudicacién. En sste caso el promolor procederd, de acuerdo
con les dos pérafos anteriores, & requeric & tntos supl

Dig o4 finol primera.  Log eriterios de seloccion del
d iante de vivienda protegida que se han establecido en la
presente Ordenanza se rovisardn en fancion de la evolucidn
del desarrollo de actusciones de viviendas protegidas en e}
icipio, ton 10 siempre a Jo establecido en iu Orden de
1 de julio de 2009 de In Consejeria de Viviends y Ordenaciin
del Tenrftorio, por [a que se reguta Ia seleceisn de bos sdjudica.
tarios de vivicndas protogidas a iravés de ks Regisiros Piibli-
Municipales de D 8 de Viviendas Protesid

SO0 56 DeCesaTio para cubrir las vacantes.
Agotada Ja relacién de suph el p podrd optar
entre zolicilar una nugva relacidn priorizada de demandantes o

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de l.os Corrales

cos ip V Protegides en
i Comunidad Autinoma y de los criteries de preferencia y
previsiones al resp tablecidas por los commespondi
planes estalales y autonémicas do viviends y suelo,
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Disposicion final xegunda. La caistencia y f
miendo de |3 Base de Dates Comiin del Regisre Piablice
-.m:cdpd de Demundantes de Viviendas Prolvgidas de Ta
Ct de Andalucie, supondri {a adopeion
pot panie d:i Registro Pablicd Municipal de Los Corrsles de
les medides necesarms de coordination von lv citeda Admins-
tracidn Autondimicd.

Uatpcti{'il] n ﬁnaJ :dhhrhu ruestiones rolwtivas
a seg del p wivo derivado dc
la presente Ordomna. 52 pometerin en caso de duda o insufi-
cicncis, 4 bo elh;mhdo on h lqr 30.'1992. Az 26 de noviem-
bre, de Reégi Idi inigtraci Pablicas y
del Prmdmienw Admlmsxrauvo Comiin,

Disposicidn finaf cuara. La presente Ordenanze entrerd
en vigor, al dis siguiente de su publicnnibn on ¢} Boletin Of-
cial do la Provingia & [os cfertos de lo csiablecida en Je artl-
ewdo 70.2 ¥ 5.2 de 1o Ley 71985 de 2 de abril, reguladora de
{as Hases de Réginten Looal, La citads publicacién dari cum-
plimients 4 ln exigentis do ln misma pam la constitucin dz
ficheros de titularidad pablica provisto en 6l anjculp 52 def
Real Decreto 17202007, de 21 de diciembrt, que sprueba ¢l
Reglamento que desarrolia la Ley Orgénice 1571999, de pro-
teccidn de datos de cardcter personal,

20W-3(

DOS HERMANAS

Don Jopé Manuel Canvidn Caryidn, Teniente de Alcalde
Deiegado de Gestidn Urbanistica ¢ Industria del Excmo.
jent de Dos 1
Hage saber: Que s Junia de Gobictoo Loeal, en sesidn
celebrada &1 dia 2771172009, acerdd aprobar inicilmente ¢l
siguienie dotumetito;

Modificado del Flan Parcial SNP-14 Cervo del Cabsatio 1.

promovido de olivio por este Eatmo. Ayuniamicento, segin

redactado por dofia Dolores Prados Moling (Armgui-
teela Muoicigal).

Lo que se hace piblico para general comocimiento, oon-
forme al articuia 116 de! Teo Refindide de la Loy sobre el
Régimen ded Svele y Ordenasidn Urbena, pudiéndoss presen-
iar reslamacicnes durante el pluzo dr sn mes » parlir do la
publicacitin del presente edicie en ¢ «Baoletin Oficials de la
provincia.

El Expediente podri ser consultado on el Servicio de
Urbanismo (Plancamicnte y Gestion) del Ayuntamienio de
Dos lHermanag, en horas v ding hébiles.

Dos 1ermanas, B dé encro de 2010, - E| Tie. de Adealde
Delegado, Jo4 Manue] Camida Carrion.

20%-224

DOS BERMANAS

Don José Manuel Carridn Curion, Teniente de Alcalde
Delegado de Urbanismo ¢ Industrin 461 Hxomo, Ayuniomicnto
de eata eindad,

Hace saber: Que ln Junta e Gobierno Locel, en sesidn
celebradn el dia 20/11/09, acordd aprobar inicinimente el
siguienie docwmnento:

Plan parcial SNP-6 Ls Moneda,

Promavids por Promocion y Desarrello M1, S A
actuande en sy represeniacitn don Rufeel Bece Bamego,
segin proyecto redactudo por don J. Cecilia Soria Vaile
{Arguitecin) ¥ visado por ol Calegio Oficiad ds Arquitectos de
Arquitectos de Sevilla el 10/9/2009, con € pim, 09169/48-T2.

Lo que #c hace piiblice para general conocimitnto, con-
forme a los ardoulos 32 ¥ 39 de la Ley 742002, de 17 de

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

diviembre de Ord idn Urb Andaluzs, p 5e
presentar alcgaciones durante el plazo de un ines 8 pardir de t
pubhucuin del prescrue edicto en ¢ «Bolotin Glicial» de 32
provincia,

El i podrd ser drado cn cl Scrvivie de Urba-
nismio (lealmcnlo y Gestidn) del Ayuntamicato de Dos
Hem-uus. on horas y dias hébiles.

Hi s 16 de diciembre de 2009.—E} Tie. de
Alcaldc Delegado, José Manuel Carrién Carridn,

OF-17854-P

LA RODA DE ANDALUCIA

Dodin Mitagros Prieto Pricto, Alcaldess-Presidenta del
Ayuntamicnto de exta vilka.

Hego saber: Que el Ayundsmicnio Plono de csn localidad,
en sesidn celcbrade ¢1 pasado 27 de marzo de 2000 aprobé
defipitivaménte, al smpare de lo cstablecide en el Deeréto
11/2008, de 22 de ¢nero, ¢ documenio redecizdo por don
Pedro Grajers Vlllllbl de adaplnclén de lss vigenies Nommas

de P icipal d¢ |2 Rodn de Anda.
lucia, & las d:spnsicmnw de la Lcy 72002, de 17 de diciem.
bre, de O

dolugiar Plan General de
Ordenatién Urbann.
Diche souerdo copiado literalmente dice. coto sigue:

*DOCUMENTO OE ADAPTACION DE LAS NORMAS SUBSI-

DIARIAS, A LA LEY DE ORDENACKIN URBANISTICA DE

ANDALUCIA- PLAN GENERAL DE OR DENACIIN URBANA:
APRDBACION DEFINITIVA

Sc somete 2 Ayuntamicnio Pleno, et Expedients relativo
#| Documendo de Adaptacitn de las Normas Subsidisrias de
FPlaneamicato Municipal de La Rode de Andslucia, a la Ley de
Ordenacitn Urbsnistica de Andalucta. déndess cuenta al
Aguntamienio Pleno de fos signicntcs antecedentes:

I. Acuerdo adoptade por el Ay i Pleno, en
sc.-nbn de 9 de scpticmbre de 2008, por el que 2= aprucha ini-
<l d al amparn de la establecide en el

Decreto 1172008 de feche 22 de enerp, reductado por don
Pedro Grajers Villalba, de edaplacién de 1as vigentes Nomnas
Subsidinrins d Plancamiento Municipal do la Roda de Andu-
lucia, a las dﬁpummm de InI.ey Tr2 de 17 de diciembre,
de Ord Andalucia: Plan Gensral de

Ordenacion Urbsmn
2. Exposicibn phblito do dicho acucrdo por plazo de yn
mes, medianie Ediclo de fecha 10 de scpliembre de 2008, en
los siguientss medios:
«- Tablén de anpncivs del Ayuniamicnto: con focke 1)
de septiembre de 2008.
«Boletin Oficials de I prm'mcia nimere 227, de
fechia 29 de septicmbre de
Diario El Correo do Andllm:la du fecha | de octubre
de 2008,

3. Remision e la Direccibn General de Urbanisma, von
fecha 29 de acptiembre de zm de an ajemplar ds] docu-
menty, debid te dillg de su b , Bolici-
tando informe de Ju Comisién Inmdzpnmmsuml de Valora-
citn Territorial y Urbanistica.

4. Cedificaciin acreditativa de b icdad de tilevos
informes secoriales, dado que no 2 um!en'lplan clasificecidn de
nuevos susios, ni se alters Ii reguliion del suclo existente.

5. Centificacién aorodilative de que duramic e} plazo de
un mes de exposicién poblics, no se he prexentado cunira l
minma, sugesencia nt alegacidn alguna.

6. Acusrdo adoptade por la Comisién Interdepartamenial
de Valoacién Territoriel y Urbemistion, ¢n scaitin celebrada g|
dia 28 dc cacre de 2009, por ol que s¢ valora favorablemenic
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Articulo 2*  Exencionrs. d)  Tn los supuesios de modificacion de te ectivided o

E tos dcl ab - cambic dc titularidad en sclividades no SUJELAS | duloTizucion o

108 dcmm!' Emgcol;nal plrialad dc;t:z’; = s’“'”g:‘;m; control previo, on el de del infs ¥cnico

estublecimicnilo, la setividad anterior al traplado: i fEE e I:n "ﬁ‘f"“m dol cumplimicnta de los re-
a}  Como consecuencia de derribo, N

Mometitod en su caso, én |03 que deberd ingresarse 1 tota-

E; Destarucion d’;.:’“f:' ruinose. 1 Ay tidad del imporie de la sisma, en vmad da liguidacion praci-

3 "i" 3: g Patis) vidw por & propic A)rumﬁmlenlc
Articulo 3.5 Stjeigs pasivas. ) 2. Laabligeeidn de contribusir, una vez nacida, no se verd
Son sujctos pasivos a ke d= t Ias do cn modo al, por la concesién ¢ no de 14 licentin,

fisicas o juriditas vy las entidades a gue sc refiere ¢l articule
35.4 de lu Ley General Trib bles de Ja
ntmda.d gue 5¢ pn:wnd. dcsarmil&r oyase mé desarrollande
. mercantil o de servi-
cms en peneut que: inicien expudienie e sodicinad de licencia

0 similay para la misma, o en B casn, POF quithes presenten
Declarkeién Responsable,

Arliculo 4F  Tawifa

4.). Tarifa bisica:

e Tipo deprovedimaty Eurpy

I. Actividades enumeradas en el Anexo | de fa Ley
2007, de 3 de Julio, de Gestidn [ntegrada de Cxli-
dad Ambigntal 680,50
1. Actividades excluidas det Anexo 1 d¢ la Ley
T/2H07, sometidas a autorizacién municipal 140,25
1L Actividades v establecimientos sujelos al rigl-
men de Declaracidin Responsable. 136,10

4.2. Cocficientes de incremento por la superficie ded local:

Aquellas ectividades que se dexarrollen en up estableci-
miento permmente tributeran por lu iatifs bsica incrementada
o la aplicacion de los sigicnies coeficientes:

- Superficie del bt Conficlanty de inrementa
Menor de 150 metros cuadrados [

Fnire 151 y 300 metros cuadrados | %)

Entre 301 y 1.000 metros cuadradas 2

Mayor de 1,001 mrtyos cuadrades 3

Artieale 5.°  Devengo.
L. Se devenga 1a tasa ¥ noce la gorrespondicnte oblige-
0n dr: s:onln'tmnr. wuando se inicie In actividad municipal que
echo i

el hy ible. A eitos cfectos, se enteadera
iniciadz du:ha activided;
1) En acnwdadu sujetas a Ilmncm de apertura en la
fecha de p de d de I licencia

b) F,n actividadss oo su;em 2 Iulnnmlﬁn © eonlrol pre-
vio, en el de det i téenico o sote que
determine 1a venificacidn del limiesito de los req o5
tublecidhn en 1n legislacion seotorial,

¢} En los supusstng de modaﬁcacwn d¢ la actividad o
cambao da tiularidad o 1a muma itindose de actividades

0 en su casa por la clousuea del mismo.

Mo chtante, 55 ankes di dictarse resolucion se produce e
desistimienta de 3z solicitud, por excriin, Jn cuots tributaria se
reducird sl 50%.

Arliculo 6. Gestidn.
. 8i después de formulada 1z solicitod de licencin de
, 5% variase o inse lu actividad a desarroliar cn el

slak © 5¢ amplisse el locel 4 previsio;
estes modificaciones babrin de ponerse en conecimiento de la
Administrecién mustcipat con ¢l mismo dewlle y aleance que
St exigen gu la declaracion previsla en €l nimero anerior,

2. Finalizada la actividad mumicipal y una vez dictada la
Resolucion que proceds sobre |s ticencia de speriom en so
case, O bien emitido ¢l informe o actn que dmrmhe ia verifi-
cacion del cumplimiento de los i cnlak—

Jacién scelprinl, en ién con las
altbrizacidn o control previo, se girasd Iy opuﬂlma hqm mbn
qut seri notificada al sujio pusivo, debicnde ser abonudy, en
periodo valunlario, en los siguientes plazos:

a)  Sila uotificacidn gz ln liguidacion se realiza enre log
diag | y £3 de cadu mes, desde |a fecha de recepeion de la no-
lificacidn hasta el din 20 del mus postericn o, 81 &1 ne fuers
bébil, hasta ef inmediatc hibii siguiente,

b} i la notificacion de Ia liquidacidn se realiza entre los
dias 16y bltimo e cade mes, desde Ya fecha do recepcibn de la
otificacién hasia ef dia cinco del segundo mes posterior o, si
este no fucrs hdbil, hasty el anmedmw hébi? siguiente.

Disposicidn derogaloriy
Quedan derogadas cuantan disposiciones municipales da
igual o inferior range 1c opongin A o establevide & esta Or-
denanza.

Disposicién finet
Entrada en vigor

‘La presente Grdenanya entrard e vigor o partic de su com-
pleta publicacion en el «bloletin Oficisin de La provineis, péi-
meneciendo en vigor hasie su modificacion o derogacion cx-
press.

Diligencia —Para haccr constar que 1a presente ha sido ob-
jeto de aprobacion inictal por el Plene del Ayuntamients de Co-
Tipe en sexidn ordinaria celebrada e) dia 2 de agosto de 2010,

En Cotipe # 3 de agosto de 2010.—La Seeretarle, (Finma

[ icipal. en ka fecha de presentacién ilegible.)
de la comespondicnic solicitud, 115- 11863
LOS CORRALES
En relacién con la Ord, | reguladora pot Ja que se esiablecen las bases de constitecian del Reglstra Piblico

icipat de d & de viviends
vo 24, dc fecha 30 dc coero de 201D, a2 han prods

ida de | Los Cnmlns, puhllcldl o cl aBoletin Cficiabr de la provincia de Sevilla nime-

badac en el Pleno de? dia 30 de abril dc

2010, que son como sipuen:

Adlculo 8. Criterios pura fa seleceidn del demandante de vivienda protegida.
2.1 Criterios de baremacidn del Registro Piblico de Demandames

m

- q

Vnrlfl:ldns Ios requisitos anteriores, las viviendas se

la bare de los sig

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales

pre |os cupos 5i los hublere, deé acuerdo con

criterios que hatrén de ser jns!ll'mlus
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1. Empad i vincudavion Inboral y
Epadyonarniento:
Hasta | afto: §
De § g3 aos: 10
De 3 a5 afios: 15
Miis de 5 afios: 200
Vinculaeion laboral:
Dc | a3 afios: 2
D¢ 3 u 3 aibos: 4
Wis de 5 wios: &
Antigiedad reglsiro;
Hasta 6 meses; 2

£h ¢l Regi

De | a2 ufios: 4
De2alafos: 6
Las p jctimes de viclencis de género, vicimas del terrorismo y emigrantcs relornados, obiendrin |z mixima puntod-
cién &n estos spariados.
4, Ci i1 icas del solici , unidad famlar o unidad de convivencin,
Se purtuzrdn Jos ingresos anuales de o unidad famitiar solici una vex id i a la normativa splicable, de

acuerdo con los siguicnics tremos:
1*  Viviendus en régimen de alquiler o ¢n 2lquiler con opeiin de compra:

Nivel de ingress (IPREM) Huatar
005 50
0,51-1,0 40
1,00-1,3 30
15120 20
201-2,5 10
2,51.3,5 {eom opcidn compra) 1

1. Adguisicién de vivienda:
— Régimen espocial:

Niwd de angresay [IPREM) Puntos
1.0-15 0
1.51-20 20
20128 in

Bégimen genorsl:

Mol de ingrews (iPREM) | Punier
LO-13 28
1,51-2,0 20
2,01-2,5 £
2.51-3 31]
3,01-3,5 3
3,514, (sélo familias numerosas) 5§

3,51-5,5 {vivicndas de iniciativa
memicipal ¥ autenomica) 5
Ep caa0 de empats a puntos, se provederd & la celcbyacian de un somico para establecer ¢ orden de prioridad, ants fedaturio
plblice, que podrd ser ¢l secrelario del Ayuntamiente,
Las condiciones del sorten, Ingar y dia de celebmucién, se publi con sufiei laciém en ¢l tublon de snuncios del
Ayuntamiento.

Oi T - .

En of momenio de la efectiva puesta en fumicionamiento del Rﬂm Péblico de Demandanie, ¢l Regisiro poded dar ks misma
iptedad a los d d los que 5c Yuvicts constancis avies de la estrads en funcionamiento del Regisiro ¥ de [o5 deman-
danics que p su solicitud en Jos pri 6 meses.

Erire todes 1as. solicitudes que st hagan on los seis primeros meser 68 realizard un soneo pans establecer et orden de isscrip-

cidn.

ANEXOS
FORMULARIO NE INSCRIPCION BN EL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA FROTCAICA
REGISTRO MUNICIPAL AYLINTAMIENTO DE LOS CORRALES
I. DATOS DE LOS SOLICTTANTES.
TITULAR }:
Nombns *; ...
Apellida 1 *: ...
Apellido 2 +; ...
Fecha de Nacimisnto *: ... Sexe*: ...
DMINIE *: ...
Macionalided *; ...
Municipio eo cf que se encuentra empadronado:

Plan Muhicipal de Vi\iienda y Suelo de Los Corrales
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Direecion *: ...

Tipo de via: ... Nombre de vie: ... Nimero: ... Fscalera: .. Fiso: ... Poerla ...

Codigo Postal *: .., Localidad *: ... rovipelo *: ..

Teléfono: ... Teléfono Mévil: ... c-mail: .

Dalos dc empadronamienta: ... {A reflenar por la Adminiiseiin, }

TITULAR 2: (Se afiadirdn los datos de mntos titulares de 12 eplicitug como sea nevesario.)

Nombre *: |

Apellide 1 % .

Apcllida 2 *: ...

Fecha de Nacimicnio *: ... Sexo*: ...

DNINIE ;...

Nacionalidad *; .,

Manicipio en el gue s¢ empadronado: ..

Direccign *: ...

Tipo de via:Nombre de via: ... Nimero: .,, Escalera: ... Piso: Pueria: ...

Cédigo Postal *: ... Locolidad ¥: ... Provingia *: ...

Teléfono: ... Teléfono Movil: ... e-madl: ...

Diatos de empadronayienie: ... (A vellenar por ka Admitssirasitn. )

2. OTROS MIEMBROS DE LA UNIDAD FAMILIAR 0 DE CONVIVENCIA -DECLARACION RESPONSABLE.
Mamibre dApelide | Apellido? __ _ Focha aueimienk . P Nacioxelidad S

1

20

4

5

6"

2.

Datos e empadronamicnto: ... (A rellenar por Ja Administracién.y

A, DATOS ECONOMICOS.

Ingreeies econimrcin () Dyro de Declarad o IRPE {3 Adu de ingeevar

Titulares 1* R
A v
Otros miembros  1.°
A
3.
e
LA

Sumu de Jox ingresos coonbmicos, por tados Jos conceptos, de Jos miembrag de la unidad famiditr o de convivencia duranle ci
i .0, 05 06 .. evmos.

{Numezo veges IPREM) {A reflenar por 13 Administracidn.}

(1) Si presenta declaracion del impuesta sobre 1z renta de Jas personas fisicas, hark constar |n cuantle de [s parie general y £5-
pecial de Ju renty, reguladas en Ios articulos 48 v 49 del Texto Refundido de! fmpuesio sobre Ja Renta de fns persanas fisicas aproba-
do por Deerete Legisialive 35/2006, de 28 de noviembre. 5i no declaracitn del bmy soibre fa rents de ks personas fisi-
cas, 52 havdn constar los ing brutos percibidos y i como decluracion resp b

{2) Hard constar si ] dectaracion del TRPF es conjunts, individual 6 no prosenta declaracian.

4. GRUPGS DE ESPECIAL PROTECCION.
Margue la easilla que comesposda para tads miembro de [ unidad familiar o do canvivencia €n case de pertenscer alpuno
do jos grupos de espeeial proteccién (3

Graipar de wspecral protecvign
. o MY Fiow FMP hdi] ¥ RLP kM1 Drr Dis HE TAS
Titulares i” - a a [u] [m] [m] a a ] o | ]
2 a a =] 5] [u] a u] ] a [w] o o
Otrgs micmbros:  1.° =] o [ =] a] O a o a =] a o
=2 =] w] [u] 5] u} D 0 [m] O =] =
a0 o [m] ] =] s] m] a [m] =] [a] [ I =
47 o =] u] =] o a a [n] a [n] o o
b A o o a] o =] ] D ul D ] o o
6.2 [m] o [} a] a =] D o u] [} o o
7° o o [w] o] a] ] o [ a] =] O D

Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales
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(3 St bnlizan v contincacian los gripus de expecial proteccidn:

Jov Jﬁvenu memdtes de 35 afios.

MAY que hayan cumplido los G5 afios.

FNM  Femilias mumeresas, de acuerdo con la Ley 40/2003, de 18 de novicmbre.

FMP  Femilias monoparentales con hijos a su cango..

VNG Viclisas de violencis de pénere, sulo o resolutién judicisl.

VT Victimay def terrorismo, serificado Dirceeién General de Apoyo 8 Victimns dei Terrorismo.

RUP  Personns | | de si de p de des famifiares.

EM1 I:imgrlntcl Tlmm'.udnﬁ

DEFP  Personas en 5 de dependencia, de do cn ¢ Decreto 168/2007, de |2 de junio.

DS Personas eon idad, de rdo con ¢ articyi l2delnl£y5[i2003 de 2 de diciembre.

RIE  Siwacidy de riesgo ) de exclusion social.
5. DUCUMENTACHIN ADJUNTA.

6 VIVIERDA A LAQUEOPTA.
Régimen doacceso ;. ) Propiedad. O Alguiler. O Albquiler con opeidn & comprs.
Wamero de dormitorios de la viviceds s que opta: ...
Notosidad de viviends adaptada poe:
O Tener algiin miembro de §x unidad femilier movilidad reducida.
0 Seralgin mienbro de la unided familinr nsuario de silla de rusdas.
7.  JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA.
Marque In casilla que comeaponda par justificar la necesidad de vivienda protegida:

0 Vivienda en situscién de ruina
D Pondiente de deasbweio
O Alojaniento con ateos familiares
D Vivienda inadecuada por swert' cie
u] lelld.l: uwiler elevad [acion al nivel de ing
a idad de vivienda o ptad:
O Precaricdad
D Formacitn de wok nusva unidid familisr
D dres {indiom): ...
8. DECLARACION RESPONSARLE *
Wi de bos miembras de este solicitud cs titlar cn plene dominio de une iviend ida o libre, Wi ¢std en posesidn
de Ta misma en viend 8¢ yn derecho real de goee o disfrule vitalicio, en ofro ¢bso jusiifica su neezsided de vivienda ..
. Notificart cuanda 52 produzea alpuns mod itn 0 los datos p dos de cuplquiern de los miembros de la unidad fa-
miliar.
Conozco, m:mo y cumplo el resio di los requisiios exigidos.
Hep ficited de inseripeién en oiros municipios (indiear coales) ..., teniendo cavbeier de prefe
9.  ALIORIZO,
la Admini idn pliblica puoda solititar la ml'umwtén que ficra lcgnlmm pertinento, en ¢l marco de 1z co-
fsbotaciin con la Agencia Estatal de Admmmlrucl(m Tributaria & con oiras P

A recibir comunicaciones medianse.
0  Comes electrdnizs.
O SMS al teléfonc mdvil,
10, LUGAR, FECHA ¥ PIRMA.
Ba..oa..de de,

Finnsdo ..

* Campos ohligatorios.

AL SEROR ALCALDE-PRESIDRNTE DEL AYUNTAMIENTC DR LOS CORRALES
AL REGISTRO PUBLICO MUMICIPAL
DI DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE LOS CORRALES

DATOS DEL INTERESADQ.

DAD* ..., condomicilioen 18 CY ... n? ..., incalided ... Provincia ... CP ... con DN ..., del que se acompaita Felotopin,

MANIFIESTA.

Que por medio del prescote escrito 5 jercita el derecho de acceso, de conformidad con los articalos lSdel.aLcyOIglmna
1511995, y los uniculos 23y s:,gmcn:w del Real Dwt:m l720f200'l', por :l que s¢ aprucba cf R de D 1= LOPD,
& fin de obiener g del Registro Plblico M de Viviendas Prologides informacitn wbm los dalos
de caricher personal idos a ientn que le it

SOLICITA AL RESPONSABILE GFL. REGISTRO PUALICO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DR VIVIENDAS PROTEGIDAS:

). Gue la informacitn requerida se me facilite mediante el sistema de ha que ge indics {mérquese lo que proceds):

0O Visualiraciée en pantalls.

0 Tstdto,

[n] (.nplammp‘-ﬂsadnpormmala‘ idn indicada e ¢l encak
00 Certificacion.
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2 Que la infermacidn comprends de modo fegibic & inteligible, sin wilizar $laves o codiges guc roguitren o uso de dispo-
silivos mecdnices especificos, tos datos de cardeler personal que afectan ab interesads incluidos en pus bases datos, ¥ los rewsltan-
lgs de cualyuicr elaborasits, procesa o trusmisnta, st como 1 erigen de Jos dztos, los cesionaring y 1a especificacian de Jos conere-
fes uses ¥ finalulades para los que sc simaccnaron,

EBn.,..a .. .de.. ds20 ...

Medelo dé peticica de infomackin sobre Fok datoy pertorales incluidos en el Registro realizida por of propeo mteressdo

AL SENOR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LOS CORRALES
AL REGISTRO PUBLICG MUNICIPAL
D DEMANDANTES DE YIVIENDA PROTEGIDA DE LOS CORRALES
EIERCICIO DEL. DERECHO DE RECTIFICACION,

Peliciin de correceion de dates personales i oi ple1os objeto de icnto, incluidos en el Regisira Piblico My-
nitipal de Demandantzs de Viviendas Protegidns,

DATOS DEL INTERESADO

I¥D* ., ..con domicilio en a calle ... n* ..., Localidad..., Provincis ... C.F. ... con DNI ..., del que s acompaiia folo-
cypia compulsada, por medio ded presenie escrito manifiesta su dessa de ejercer su derecho de reclificacitn, de confarmidad eon ol
articulo 16 de la Ley Orgdnice 15/1999, y los articulos 23 y siguienter del Reat Decrsko 17202007, por ¢l que sc aprueba e Repla-
menta de Desarmollo de [a LOPD.

SOLICITA,

1. Que sc proceda gratuiamante a la efectivg correscién oo ¢f plezo de ties dias desde l Tecepridn de esta solicitud, de los
fatos inexackos o incompietos relativos & mi PETSODA QUE 58 ENCUEHIrEn &n Suk hases de dalos,

2, Los detas que hay gue rectificar se cnumeran on s hoja adjunta, haciendo ref ia n o5 d uie se acompa-
han a esta solicitud y que screditan, en caso de ser necesario, 4 veracidad 3 los nevos datos,

3. Queme comuniquen de forma escrita a Ja diecciém anribs indicads, la rectificacion de los datas ana ves realigada.

4. Que, en ¢l caso de que ¢l responsable del fichero idere que ki reclificacidn no p §e, lo ique igust de
formae motivada y dentro del plazns de diex dias indieado,

In ..o de.. de20 ...

Relscad de duios que doben de rectificuric

Lale correcly D

!

LRI SR LR Y

8

AL SEROR ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LO3 CORRALLS
AL REQISTRO FUBLIOO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA DE LOS CORKALES

EJERCICH) DEL DERECHC DE CANCELACION.

Peticidn de supresidn de dstos les ohjeto de tratami inclulda en el Reyistro PiibYico Muricipal de Demandantes de
Viviendas Proegidas.

DATOS DEL INTERESA DO,

DX ..., eon damicilio cn calle ..., Localidad ... Provincia ... CP ... con DNI -1 del que se acomyafia fotoonpia
eompulsada, nor nedio del presente eserilo manifiesta 3u deseo de efercer sy defecho de lacién, dc conformidad can los articu-
don 15 de 1a Ley Orgdnicn 1571999, y los aniculos 23 y siguicoics ded Real Decrery 172042007, por ¢l quc s aprucha el Reglsmento
de Degamrolin de In 1OPL.

SOLICITA.

1, Quese proceda al bloques de los datos en el plazo de diez dias desde I receplion de esia soliclud, de cuslésquiera datos
relativos & mi personn gue s¢ encuentren en 5 Ja base de datos del R gistro Pablico Municipsl de Demand da Viviendas Prote-

gidas 81 no existir vinoulicion jurldica o disposicis legal que justifigue su mantenimiento,
2. Una vez manscursida &1 plazo de prescripoién de as posibles responsabilidades nacidas del tratamiento de los datos, gue
&e proceda a la supresidn de los mi ¥ ¥ mc comunigue de forma eserima e la direcciom amiba indicada sy lacidn efectiva,
3. Que, en el caso de que ef resp del fichero idere que dicha lacién nop de, lo ique igwak 3

de forma motiveds y dentro del plazo de diez dias indicades.
En ..a.. de.. de2p ..

Modklo de priician o ién de los dalos imcluxios on <l Rglitie
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CERTIFICACION DT LOS DATOS TNSCRIIUS EN EL REGISTRO PUBLIOD MUNIKCIPAL DE DEMANRANTES
DE VIVIENDAS FROTEGIDAS DI LOS CORRALRS

Dowha. ..., Secreturiofy del Ayuntamiento de Les Corrales en virtud de su candicin de fedatane pldblica de Ayuniamenta
de Lo Comales, r:spmsable del Registro Piiblico \lumcnpu.l de Demandpnies de Vaviends Protegide, y de ecucrte con 1as funciones
de cazhcter gencral que 2l respecte be atibuye s Disposi A 8 da del 1n Ley 722007, de 12 de sbrit, por I que so aprue-
ba el Estatulo Bisive del Emploidy Piiblico, asi como ron ericier especifico, lo establecido en &l articulo 1.7 de Is Ordensnes por 1
que 3¢ estableson las Baes de Constitueidn del Registro Piblco Municips! de Demandantes de Viviendas Prulugidas

CERTIFICA,

A bos solos efealos del propedimienta de seleccibn para In adjudicacion de las viviendas protegidus para el Programa de ... que
estd promoviendos en la actunliad ... y que titie dide talilicagid ional de vivicodas proiegidas, por 1a Delegatién Pro-
vincial de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Teritorio (fuclu de la calificacid ¥ re!'emwia s di ) gue de du con
los dutos gue figaran en fa inscrip del Registro Piblico Mimicipal de Dy d de Vivi P i

DonMotia ... con DN y domicilio en . . cumple con on requisitos que Je permiten ¢l acceso at Programa de Viviendas Pro-
tegiday de In P i que s ha dconio p en los Plancs Estatales y Autondmicos
de Vivienda y Suelo y demis norm.lwn ngmle sabve vmmdi legidn?rm mismo, cuplen los requisitos sspecificoa nespeclo
5u # gropos de csy P .. y mivel de ingresos exigido que son 8¢ ... eurds {nimero veres €f IPREM).

La presente certificacidn tendrd una validez de scis meses & 1os clectos descritos.

Y para que surts ko «fecsos oporfunos se emite la presente Cortificacibnen ... a ... de ... de 20 ...

{Firma dei Scerctarion.)
AL REGISTRO MUNICIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDAS PROTEQIDAS DE LOS CORRALES

Don/Dofin. .., en su cemdicién de sdministador de 1s socicdrd mercantit ....'npmsenle legaY ppaderada ..., eon C.LF y do-
mitiliv 8 efectos de notificaciones on ... ds ..., pone en imignto de esle R icipal, de que Ic ha sida concedid califl-
cacitn provigions! de viviendas protepidas para upa p i6 . {indicar ndimero de viviendss, geraies y Lrasteros en su casn)

sqogida 3l Programa de . (md::s.r el programa conerelo de vm:mlu de que s trule), por ls Delegacién Provincial en .. de la Con-
sejerin de Vivicnda y Ordenacitn del Terilorio de en vintud de expediente administrative ... de fecha ... de .., de 20 ..

Que al objeto de desarrollar ¢l procedimicntn de seleccidn de los adjudicatarios de las vmnndu protegidas cllnda:
SOLICITA:
$o facilite por este Registro Municipal In relacién ordenada de Jos d d [ en el zTismo que cumplan 106 Tequi

sitos legalmente e:ugudns paca sooeder a la promacion cltada,
Eo.d..de . dedd,
Fdo: ...
(Administtsdor de la p ; 15 legalinpoderado.)

A LA AGENCLA ESPARIOLA DE PROTECCION DE DATOS
En cunplimiento def arlfcuko 55 del Real Decreto 172002007, de 21 e diclembre, por ¢l que se desarrolla Ia ey Orphnica
1541989, de Protoccion de Daos de (‘aricter Personul, ne nuuﬁca pan Ia mml?wén n ¢] Repistro Goneral de Proteceidn de Datos
que el Ay de fiante la O de . (Boletin Oficialn de ls peovineia de con GmMEro ..., he
constituido £1 Regisiro Piiblice de Dumnhmes de V'viuudl P:nlssldﬁ dcl Munmplo de ..., cuya gestion sc crcuenin encomendada
a la Empress Municipal e I Vivienda de ..., aprobado ¢n Pleno de fecha ...

A cstap efelios st pia Ja notificacién dcl rdn de] Pleno que aprobd 3 Ordi Mumici Jadors poT Ia que
s¢ exstablecen lis bases de constiturion del Registra POblico Municipal de Demundanies de Viviende l'mtegldn de ... ,asi coma by
propia Ordenenza.

Fdn.: FI Secretario:
En ... 4, de .., de ..

Wodelo de cormanicecion 4 n Agencia Fspafola de Proteceitn g Datos

FORMULARIQ DE MODIFICACION DE DATOS TN BL REGISTRO MUNMIPAL DE DEMANDANTES DE VIVIENDA PROTEGIDA
REGISTRO MUNICEAL AYUNTAMIENTO DE LOS CORRALES

DATOS DE LA SOLICTTUDL

Nimero de Registro de Entrada de )z Salicitud a Medificar: *
TITULAR |:

Nombre ¥: ..

DNINIE *: ...
MOTIVOS DY LA MOUDIICACION

Indigue cufl o cudles san 1og motivos de ta solicitud de modificacisn de I inkeripeitn:
Datos & smodifiar
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. DATOS DR LOS SOUCITANTES.

TITELAR 1;

Menbre *: ...

Apellido F % ..,

Apcllido2 ™ ...

Fechu de Nacimicnto *: Sexa *:

DNIANIE *: ..

Macionalidad *; _,,

Munigipio en ¢l que s¢ dronade: ...

Dimcoidn *: ...

Tipo de via! .., Nombre de vin: ...
; Cédigo Postal *: ... Loculided *:

Tetdfono: ... Teléfono Movik: ..
ihtos de empadronamiento: .., (A reflenar por la Adminisracion.)

TIULAR 2: (Sc sfindirin los datos de tantos titulares de Ja solicitud como ses i)

. Piso: ... Puena:

Fecha de Nacimiento *: ... Sexo ™ ...

DNINIE *: ...

Nacionalided *: ...

Municipio en &l gpe se anpadronade:

Direccién *; ...

Tipo de via:Nowbre de via: .., Niwero: ... Escalen ... Piso: ... Puerta: ...
Codigo Pomal ®: . Localided ™ ... Provincia = ...

Teléfony: ... Teldlono Movil. . cmal: ...

Datos de expadroramiento: ... {A rellenar por la Administracién,)

2 OTROS MIEMBIOS 1E LA UNIDAD FAMILIAR [ DF CONVIVENTIA -DECLARACION RESPONSABLE.

_Mombre | Apeliido 1 Apellists 2 Feehe mictorirats DNINIE Nurlonalitad Besr
e
2°
kN
ar
5"
6° S
it - -

Datos de empadronamiento: .. (A rellensr por la Adminisicacion.)

1. DATOS ECONGMICOS,
_Ingivans ecandmicor f)) Tipo de Declaracién IRPF (2} Afio de lngrasox

Tetulanes L* o
¥

Oteas miembros 1"
FA

a-

ar

50

60

7.

Suma de los ingresos econémicos, por todos lus concoplos, de los miembros de fa unidad fansiliar o de convivenciu durante ¢f
afio ... esde ..., ouros.

(Normero vegos TPREM) {A rellenar por la Admdnisteacian.)

{1} Si pres dectaracién del imp sabre In renta de las pemsonas fisicas, hard constar b cuantis de la pane peneral ¥ es-
pecial de R renta, reguladas an Jos ertictlos 48 y 49 del Texto Refundido del Impucsto sobre la Renta de las personas fisicas aproba-
do por Decreto Legislativo 35/2006, de 28 de nuviembre. 8i no p docluracién del imp sobre It renta de las persanay fisi-
cas, s¢ harin consar los ing hrutos percibidog ¥ i comno declarac ponsabl

{(2) Hard constar si la declaracion dei JRPF &3 conj individus! o no prescnta declarecion.

4. GRUPOS DE ESPECIAL PROTECCION,
Marque la casilla que comesponda pars eads micmbra de la unidad familiar o de convivencia en caso de pertencoss 2 alguno
de Jos grupes de especial proteccion (3):
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Graypwr de expee ol proveccidn
RUP

o

-3
"
S
s
L3

Titalares 12
30

Oiros micmbrog: 1%
P
ar
4
I
6.l
7e

(3) St indican a continuacion los prupos de cspeciel pratescion:

ov J&vms, meueres de 35 adios.

MAY que hayan complido lug 65 ehos.

FNM  Familins 1 nuraérosas, dv acucsdo <on 1 Ley 4072003, de 18 Je huviembre,

FMP  Familias monopamls eon hijos & su cangy..

VVIG  Victimas de violencia de géhero, aute o resoluckim judicial.

VT Vietimas det terroriamo, certifieado Direecion General, de Apnyo a Victimas del Tervorising,

RUP R de si de rup de Furniliares.

oMI Elmgramr,s retornados,

DEF  Perichas en siluacién du; dcp:ndmcn, de acuerde en el Decreto 16872007, de 12 de junio,

DIS I do con el yriiecle 1.2 de la Ley 51!2003 de 2 de diciembre,

RIE  Situacid dcrmde | " socisl.

5. DOCUMENTACION ARJUNTA

nnnnnnnnn%
nnnnnnnuug
ooocooopoo|
ooooooooo g
DaUoUoOnGoo::
gooooownon
sHooocnon

opoooooaoiE
opopooooon

goooooowo

noooponon|g
opooopnoond

6 VIVIENDAA LA QUEOFTA,

Regimen de aceeso ;. O Prepiedad. 01 Alguifer, [ Alquiler con apeién s compra.
WNiimers de dismitorics de a vivienda » que optai ...

Wecesudad de vivienda adaptads por:

O Tener alpim micmbro de 1o enidad familiar movilidad reducids,
3 Ser algin miembro dc {a unidad familigr usuariv de silla de rucdus.

7. JUSTIEICACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA.

Margue I casilla que iawia para justificar ia idad de vivienda protegida:
Vivienda ¢4 situacidn dr nuine

Petidicute de desahucic

Algjamicnio com otros familiares

Vivicnds inadecuada por superficie

Renta de alquikr clevada en rofacion al nivel de ingrasos

Necesidad de viviends adaptada

Precariedad

Formacién de una nueva onided fhmiliar

Otrog (indicar): ......

8, DECLARACION RESPONSABLE: *

Niaguno de los micmbees de esta solicited s titular en plena dominio de una viviendla prologida o libwe, vi eild €n posesion
dv la misma en virtud dz un derecho real de gooe o disfrute vitalicio, en oiro caso juxlifica su necesided de vivienda

oooppoono

Nolificard cuando 32 produice Alguna modifieacion en los dutos p dos de cunlquicta de Jos miembras de la wnidad fa-
oiliar.
Congzeo, acepto ¥ eumplo el sealo de 103 requisitns exigidos.
He presentado solicitud de inscripelin &1 vtros municipios (indicar evales) ..., d e pre ia: ...
9. AUTORIZO.
A la Adminisiracid pueda solicitar la informacién que fueca legal pert en el maseo de o co-
lnlmm:tm con 1a Agencia Estmal de Adrinistracién Tribwiaria ¢ con clres 3 istraciomes pibli P

A recibir comunicacioney mediante:

0O  Como clectrdnico,

L1 SMS el to)éfono mvil,
10, LUGAR, FECHA ¥ FIRMA.
En..s..de ..de...
Firmade ...
* Canpes obbgatodtas.
Los Corales a 4 de mayo de 2010 —EL Alcalds en funciehes, Juan Manuel Heredin Bautista,

HW-19772
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5. LEGISLACION

* Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal. BOE n° 176, 23 de julio de 1960.
* Constitucion Espaniola, 1978.

» Decreto 377/2000, de 1 de septiembre, por la que se regula el acceso a la propiedad de
las viviendas de promocién publica cuyo régimen de tenencia sea el arrendamiento.

¢ Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA),
modificada por Ley 2/2012, de 30 de enero. BOJA n° 26, 8 de febrero de 2012 y por
Decreto-ley 15/2020, de 9 de junio.

* Ley 13/2006, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y e! Suelo.
BOJA n° 69, 11 de abril de 2013.

e Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas
disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas en materia de Vivienda
Protegida y el Suelo, modificada por Decreto 1/2012, de 10 de enero y por Decreto
161/2018, de 28 de agosto.

» Ley Organica 2/2007 de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonomiaz de
Andalucia.

* Ley 2/2007, de 27 de marzo, de fomento de las energias renovables y del ahorro y
eficiencia energética de Andalucia.

» Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccion de
viviendas protegidas. BOJA n® 27, 7 de febrero de 2008.

» Orden de 21 de julio de 2008, sobre normativa técnica de disefic y calidad aplicable a las
viviendas protegidas en la Comunidad Autonoma de Andalucia y se agilizan los
procedimientos establecidos para oforgar las Calificaciones de Vivienda Protegidas.
Modificada por Orden de 12 de febrero de 2020. BOJA n® 35, 20 de febrero de 2020.

* Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las
normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

* Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia. BOJA n®
89, 11 de abyril de 2013.

e Ley 5/2010, de 11 de Junio, de Autonomia Local de Andalucia. BOJA n® 122, 23 de Junio
de 2010.

e Ley 14/2011, de 23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas. BOJA n®255,
31 de diciembre de 2011.
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» Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de
Registros Publicos Municipales de Demandantes de Vivienda Protegida y se modifica el
Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Autonoma de Andalucia. BOJA n°
19, 30 de enero de 2012,

« Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social. BOE n° 289, 3 de diciembre de 2013.

« Ley 4/2013 de 4 de junio, de flexibilizacién del mercado del alquiler de viviendas.

e Ley 4/2013, de 1 de octubre, de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion
social de la vivienda, BOE n° 263, 2 de noviembre de 2013.

» Decreto - Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de la
Funcién Social de Vivienda. BOJA n® 69, 11 de abril de 2013.

+ Resolucién de 25 de septiembre de 2013, de la Secretaria de Estado de Energia, por la
gue se publica la de 25 de junio de 2013, del Consejo de Administracién del Instituto para
la Diversificacién y Ahorro de la Energia, por la que se establecen las bases reguladoras y
convocatoria del programa de ayudas para la rehabilitacién energética de edificios
existentes del sector residencial (uso vivienda y hotelero). BOE n°® 235, 1 de octubre de
2013.

« Ley 27/2013, de 27 de diciembre, de racionalizacion y sostenibilidad de la Administracién
Local. BOE n°® 312, 30 de diciembre de 2013.

« Decreto - Ley 1/2014, de 18 de marzo, por el que se regula el Programa de Impulso a la
Construccién Sostenible en Andalucia y se efectla la convocatoria de incentivos para
2014 y 2015. BOJA n° 58, 26 de marzo de 2014.

« Decreto 171/2014, de 9 de diciembre, por el que se regula el Observatorio de la Vivienda
de Andalucia.

« Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

« Orden de 23 de diciembre de 2016, por la que se aprueban las bases reguladoras para
la concesion de incentivos para el desarrollo energético sostenible de Andalucia en el
periodo 2017-2020. BOJA n® 248, 30 de diciembre de 2016.

o Ley 4/2017, de 25 de septiembre, de los Derechos y la Atencion a las personas con
discapacidad en Andalucia.
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* Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de vivienda,
2018-2021. BOE n® 61, 10 de marzo de 2018.

* Decreto ley 2/2018, de 26 de junio, de simplificacién de normas en materia de energia y
fomento de las energias renovables en Andalucia.

= Decreto-ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacion
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

* Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el dmbito social y econdmico para hacer frente al COVID-19.

e Orden TMA/336/2020, de 9 de abril, por la que se incorpora, sustituye y modifican
sendos programas de ayuda del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, en cumplimiento
de lo dispuesto en los articulos 10, 11 y 12 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de
marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el &mbito social y
econémico para hacer frente al COVID-19.

* Acuerdo de 22 de abril de 2020, del Consejo de Gobierno, por el que se toma
conocimiento de la comunicacion realizada por la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territoric a los Ayuntamientos de Andalucia, sobre la aplicacién de la
tramitacién de urgencia en el procedimiento para la aprobacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

* Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia, de
vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030.

« Orden de 27 de julio de 2020, por la que se aprueban las bases reguladoras para la
concesion de ayudas, en régimen de concurrencia no competitiva, a las victimas de
violencia de género, personas objeto de desahucio de su vivienda habitual, personas sin
hogar y otras personas especialmente vulnerables, y a las Administraciones piblicas,
empresas publicas y entidades sin animo de lucro, que faciliten una solucién habitacional a
dichas personas.

= Orden de 1 de septiembre de 2020, por la que se convocan ayudas, en concurrencia no
competitiva a las victimas de violencia de género, personas objeto de desahucio de su
vivienda habitual, personas sin hogar y otras personas especialmente vulnerables, y a las
Administraciones publicas, empresas publicas y entidades sin &nimo de lucro, que faciliten
una solucién habitacional a dichas personas.

* Decreto 175/2020, de 27 de octubre, por el que se regula el derecho de informacién de
las personas consumidoras y usuarias prestatarias y garantes en los casos de emision de
participaciones hipotecarias o certificados de transmision de hipoteca, asi como en los de
transmision, cesion u otros actos o negocios juridicos que puedan producir la alteracion de
la titularidad del contrato de préstamo hipotecario de la vivienda o del derecho de crédito
derivado del mismo.

* Real Decreto 1084/2020, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto

106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 yla
Orden TMA/378/2020, de 30 de abril, por la que se definen los criterios y requisitos de los
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arrendatarios de vivienda habitual que pueden acceder a las ayudas transitorias de
financiacion establecidas en el articulo 9 del Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo,
por el que se adoptan medidas urgentes complementarias en el &mbito social y econémico
para hacer frente al COVID-19.

¢ Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas urgentes para hacer frente a
las situaciones de vulnerabilidad social y econémica en el ambito de la vivienda y en
materia de transportes.
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INTRODUCCION
Como puntualizacion inicial, en atencién a la normativa de aplicacion, expresamos gue:

- En el PMVS se incluyen los dmbitos de actuacién de la propuesta, no alterando la
ordenacién vigente del planeamiento urbanistico del municipio.

- No es necesario plantear la suspension de ia ordenacién o los procedimientos de
ejecucién o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension, salvo que para
cautelar determinadas actuaciones, en base al interés publico, el Ayuntamiento acuerde
5U suspension.

Inforracion Preliminar _]

El Municipio de Los Corrales, se encuentra situado en la Sierra Sur sevillana, en la parte
oriental de la provincia, cerca de la Sierra de los Caballos, pertenece a la comarca de la
Campifia, dista de la capital 117 km, a 23 Km de Osuna, y es limitrofe con la provincia de
Malaga. Su término municipal abarca una extension de 65 kilémetros cuadrados y tiene una
densidad de poblacion en 2019 de 58.39 Personas por kilémetro cuadrado (Km?).

Sus coordenadas GPS:
X =-4982594632 vy =37.09726883

- POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL

| Datos Principales INE 2019

Poblacion Total del Municipio: 3.941 habitantes

Total Mujeres: 2.013
Total Hombres: 1.928

LGrupos de poblacién por edades INE 2019

Distribucién de los grupos quinquenales de poblacion. Aiio 2019

Serigs2; F0-84 afins;
23.2%
Serips2; 3545 aflos;
Sevigs2; < =19 pffes: 21.3%
— Seeias2, I0-34 afios;
18.8%
Seriesd; >= £ afins;
18.8%

Fuente: Avance de la Explotacién Estadistica del Padrén Continuo INE. Prodetur SAU.
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Del total de la poblacién del municipio, teniendo en cuenta los tramos por edades, se
observa que la mayor parte de la poblacion estd comprendida entre los 50 y los 64
anos, que representa un 23,20 % de la poblacidn.

| Migraciones INE 2019

Numero de Extranjeros: 84
Mujeres extranjeras: 42
Hombres extranjeros: 42

Procedencia mayoritaria: Rumania.

PROYECCIONES DE POBLACION

| Poblacién y Proyeccién IECA 2019

Proyecclén de poblacidn 2020-2040

Fuente: Dafos oblenidos de trabajos de elaboracion de la publicacién
"Proyeccién de la poblacion de Andalucia, provincies y ambites subregionales 2016-2040" IECA.
Prodstur SAU.

Afio Habitantes
2019 3.941
2020 3.969
2025 3.932
2030 3.896
2035 3.825

Las variaciones anuales también se mantienen en una tendencia ligeramente decreciente
para toda la serie proyectada. Asi, en el afio 2.020 se estima una tasa interanual decreciente (-
0,18 %), en 2.030 su variacién respecto al afio anterior se mantiene negativa, al igual que al final
del periodo estimado (-0,24 %).
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Distribucitn de la poblacién estimada por tramos de edad

O-15afics - 1€-B4 gfios  CECy més BAos

Fuente: Fuente: Datos ablenidos de trabajos de elaboracién de la publicacion
"Proyeccién de Ia pobiacién de Andalucia, provincias y émbifos subregionales 2016-2040" IECA.
Prodetur SAU.

En relacion a la poblacién en edad de trabajar, de 15-64 afios, sigue una tendencia decreciente
desde el 68,20 % en 2020, hasta descender a un volumen del 57,40 % para el (ltimo afio de
proyecciones, con una diferencia de mas de 10 puntos porcentuales entre el afio de inicio y el final
del periodo proyectado.

PROYECCIONES DE HOGARES

| Intervalo 2020-2040

Afio Hogares
2020 1.498
2040 1.535
Aumento 37

El nimero de hogares mantiene una tendencia creciente a lo largo del periodo estimado,
manteniendo un ritmo medio de crecimiento anual alrededor del 0,19 %, sin embargo el
ritmo de la poblacion es menor, influyendo en esta tendencia demografica tos movimientos
poblaciones y los cambios en los modelos de familia.
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Evolucion tamafio de hogares INE 2019

Distribucién por tamafio de hogares

I I . I 1 L I ri = | i v —
. ' 1 I . I | I I I | I
hog. 1 petsord L Fog. 2 persar as heg. 3 personas B KOg. A petsona: EhOE. 5 + pEmoras

Fuente: Elaboracion propia. Proyeceién de Hogares 2018 — 2.033 INE
Prodetur SAU.

Hogares en exciusion social: Se consideran grupo con mayor riesgo de exclusion social en
el municipio de Los Corrales las familias con progenitores en desempleo, los inmigrantes,
y los mayores de 65 afios que viven solos. En el municipio viven actuaimente 16,80 % de
personas mayores de 65 afios y suelen ser los principales usuarios de los Servicios
Sociales Comunitarios de la localidad, que pasarla en 2030 a ser el 28,70 %, aumentando
en mas de 12 puntos.

SITUACION Y EVOLUCION DEL MERCADO

| Evolucién Transacciones Inmobiliarias IECA Ministerio de Fomento 2019

ao o VMenda Vioewede vmewss Viiends
mano
2009 17 8 9 17 g
2010 25 12 13 24 1
2011 16 3 13 14 2
2012 10 0 10 g !
2013 13 0 13 i g
2014 8 0 8 g .
2015 22 6 18 22 4
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2016 10 1 9 10 0
2017 9 0 9 9 0
2018 13 1 12 12 1
2019 13 0 13 13 0

Fuente: IECA. Ministerio de Fomento 2018. (Hoy Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana)

Situacion y evolucién del mercado:

No obstante, del estudio de la evolucién de las transacciones inmobiliarias en la localidad
de Los Corrales, en un principio, se observa que el mercado evoluciona de forma diferenciada y
discontinua. Ef afio 2010 alcanz6 25 transacciones inmobiliarias, iniciandose posteriormente una
reduccién importante del nimero total de transacciones inmobiliarias, coincidiendo con la crisis del
sector inmobiliario, siendo el afio 2014 con 2 transacciones el afio més bajo de la serie analizada,
viéndose un repunte importante en el afio 2018 y 2019 con 13 transacciones inmobiliarias.

No se han encontrado viviendas disponibles en poder de la SAREB.

Por otra parte, segin los tltimos datos facilitados por el INE en cuanto al tipo de interés, en las
hipotecas constituidas sobre viviendas, el tipo de interés medio es del 2,56% y el plazo medio de
24 afios. El 47,0% de las hipotecas sobre viviendas se constituye a tipo variable y el 53,0% a tipo
fijo. El tipo de interés medio al inicio es del 2,21% para las hipotecas sobre viviendas a tipo
variable y del 2,92% para las de tipo fijo.

- PARQUE DE VIVIENDAS DEL MUNICIPIO

| Parque de viviendas SIMA 2019

N° de solares | 360

N°  parcelas | 2.199
edificadas
TOTAL 2.559

| Tipo de viviendas censadas INE 2019

N? de Viviendas
Principales 1.478
Secundarias 75

Vacias 297

Se anuncian distintas ofertas de viviendas en venta y alquiler a través de distintos portales de
internet, siendo la oferta mas bien escasa.
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Anteriores a 1880: 1.102 viviendas tienen mas de 40 afios.
Con mas de 50 afos: 750 viviendas.

| Evolucién de las viviendas INE 2001-2011

2001 2011
12 vivienda 1.332 1.478
22 vivienda y vacia | 300 372

| Estado de conservacion Censo 2011

N° de viviendas
Bueno 1.539
Deficiente 138
Malo 32
Ruingso 9

El parque de vivienda en el municipic presenta un buen estado de conservacion, en su
mayoria.

Las viviendas principales seguin nimero de habitaciones son mayoritariamente de mas de
cuatro habitaciones.

E! nimero de edificios destinados a vivienda con dos plantas sobre rasante supone la
practica totalidad del parque de viviendas en la localidad.
TITULARIDAD PUBLICA EN LA LOCALIDAD

Los datos de viviendas de titularidad publica en el Municipio de Los Corrales han sido facilitados
por el Ayuntamiento de Los Corrales y se reflejan en el siguiente listado.

Segun informacién suministrada por el técnico municipal todas las promociones en su aspecto
exterior presentan buen estado de conservacion.
- PATRIMONIO MUNICIPAL DE VIVIENDAS.

De la informacién recabada, el Ayuntamiento de Los Corrales es propietario de:

ACIE N° CALIFICACION
PROMOCION LOCALIZACION T VIENDAS DEF.
Ayuntamiento CL SEVILLA, 37 A 51 8 VPO autoconst.
Ayuntamiento CL SEYILLA, 1A35 17 VPO autoconst.
CL R. ALBERTI, P.
Avuntamiento SALINAS Y LEON 29 VPO venta
4 FELIPE
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: CL SAN JOSE DE VPO ALQUILER

S AMIENTS CALASANZ, 10 4 a rehabilitar
CL SAN JOSE DE

AYUNTAMIENTO Tt —— 14 VPO UNIF venta

El Ayuntamiento promovié promociones de autoconstruccion, en buen estado de conservacion, de
8 y 17 viviendas, de las que no se tiene constancia de que estén inscritas en el Registro de la
Propiedad correspondiente, a nombre de los autoconstructores.

Existiendo ademas patrimonio de ia Junta de Andalucia:

PROMOGION N° CALIFICACION
PUBLICA LOCALIZACION ' VIVIENDAS . DEF.
JUNTA PARQUE J.M. ~ -\LT,? :"l“l'c')':r
ANDALUCIA TORREGROSA pe
; compra

li’atrimonio Municipal de suelo

El PMVS de Los Corrales lo conforman los bienes que integran el Patrimonio Municipal de Suelo.

De la ejecucion y urbanizacién de los suelos previstos en el PGOU, se obtendrian un total de 83
unidades residenciales puiblicas, para su inclusion en el patrimonio municipal de suelo, y realizar
la ejecucién de viviendas sociales, protegidas o pidblicas.

[ Analisis del Planeamiento General Vigente

El Planeamiento general de Los Corrales estd conformado por un PGOU, adaptado a la LOUA,
aprobado definitivamente, el 30/12/2013, junto con diversas innovaciones posteriores tramitadas, y
sin estar en tramitacién un nuevo PGOU. Existe la declaracién de conjunto histérico incoado BIC,
en fecha de 02/11/1979, de la plaza Diamantino Garcia, pendiente de la tramitacién de un Plan
especial de proteccion.

El POTA fija una limitacién ai crecimiento del 40% en superficie para el suelo urbano consolidado y
del 50% del crecimiento poblacional. No obstante actuaimente no se encuentra en tramitacién ni
hay previsién a corto plazo de ningln nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica.

Como se detalla posteriormente, el anélisis del planeamiento arroja que el municipio posee sueto

disponible para la ejecucién de un total de 817 unidades de viviendas (188 en suelo urbano y 629
en suelo urbanizable).
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[ Estrategia de Desarrollo Urbanistico de Los Corrales.

Del estudio del Planeamiento General se estima que el municipio dispone de suelo para la
materializacién de 817 viviendas en el horizonte temporal establecidoe por la vigencia del mismo.
Sin embargo, han transcurrido casi los dos cuatrienios previstos para el desarrolio de dicho
planeamiento sin que se haya completado la totalidad de los terrenos; esto supone que hay que
actualizar este horizonte.

El 100% del suelo urbanizable sectorizado y urbano no consolidado contempla un total de 817
viviendas, 629 viviendas para una poblacién alrededor de 1.510 habitantes en suelo urbanizable y
de 188 para una poblacion de 451 habitantes en el urbano no consolidado.

De las viviendas nuevas previstas, un 30 % de la edificabilidad residencial se destinara a vivienda
protegida y otros regimenes de proteccion puablica, salvo en los suelos que tienen planeamiento de
desarrollo aprobado definitivamente con fecha anterior al 20 de enero de 2007.

Gestion, Ejecucion y Programacién Temporal.

El grado de cumplimiento del PGOU es bajo, debido a la crisis econdémica que se ha producido, y
se ha tramitado escaso planeamiento de desarrollo previsto en el PGOU (Planes Parciales y
Planes Especiales de Reforma Interior residenciales que contemplan la ejecucién de nuevas
viviendas) y se ha ejecutado un porcentaje bajo del total de las viviendas previstas.

| Capacidad Residencial

Seglin &l PGOU vigente, el suelo disponible en el municipio de uso residencial se refiere al suelo
urbano y al suelo urbanizable. Ambos se localizan tanto en actuaciones dei nicleo de poblacién y
zonas perimetrales del casco urbano de Los Corrales.

En los siguientes cuadros expresamos en las distintas categorias de suelo, dentro de la

clasificacion de urbano y urbanizable, la superficie, edificabilidad-aprovechamiento y ndmero de
viviendas.

SUELC URBANO NO CONSOLIDADO

AMBITO ATEGORIA |SUPERFICIE lAPROVECHAM.I N° RESERVA |10 % PREV.
UELO M2 EDIFICABILIDAD [VIVS. VPO CESION |[TEMPORAL
UA-M2T/M2S

SUNC-01 [SUNC 7478 0,66850 26 11 3 1C
SUNC-02 [SUNC 10.893 0,66850 38 16 2C)
SUNC-03 [SUNC 6.918 0,66850 24 19 2 1¢]
SUNC-04 [SUNC 6.430 0,66850 22 10 2 2C)
SUNC-05 [SUNC 5715 0,66850 20 9 2 1C
SUNC-06 [SUNC 32.623 0,50823 39 14 4 1C
SUNC-07 |[SUNC 5.702 0,66850 19 8 2 1C
TOTAL 188 87 19
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SUELO URBANIZABLE

AMBITO |CATEGORIA |SUPERFICIE PROVECHAM./ [N°® RESERVA 10 % PREV.
SUELO M2 EDIFICABILIDAD VIVS. [PO CESION [TEMPORAL
UA-M2T/M2S

SUBS-1_ [SUS 50.057 0,49984 175 76 18 1C
SUBS-2  [SUS 41.103 0,49159 144 62 14 2C
SUBS-3  [SUS 11.059 0,5157 39 15 4 2C
SUBS-4  [SUS 24.565 0,50744 86 34 9 1C
SUBS-5  [SUS 52.837 0,5157 185 72 19 2C
SUBNS-1 [SUNS 68.663| S/PLAN SECT| PES. P.S. PS5 P.S.
TOTAL 629 259 64

Asi mismo también seria objeto de revision del PMVS las modificaciones estructurales del Plan
General que afectasen al nimero, régimen y tipologias de viviendas.

Reserva de suelo destinado a vivienda protegida

La reserva de vivienda protegida es del orden del minimo del 30 % del total de la edificabilidad
residencial. Ademds las aciuaciones sobre el patrimonio edificado si serian posibles
inmediatamente a la aprobacion del nuevo Plan de vivienda. No obstante el porcentaje de cesién
del 10 % de las actuaciones residenciales al Ayuntamiento de Los Corrales si se podrian destinar
a la ejecucion de viviendas protegidas, en su totalidad, en funcién de las previsiones municipales.

Estimamos, en base a estos datos, y en los ambitos en los que es obligatorio la reserva de
vivienda protegida, que la reserva potencial de suelo para reserva de vivienda protegida serian de
87 viviendas en ambitos de suelo urbanc no consolidado y 259 viviendas en sectores de suelo
urbanizable.

Resumen y conclusiones

Del analisis efectuado se pueden establecer las siguientes conclusiones:

Actualmente el planeamiento vigente en el municipio es un PGOU adaptado a la LOUA. El analisis
se ha efectuado en base a la ordenacion vigente.

De acuerdo al analisis efectuado, la capacidad teérica maxima de viviendas para los suelos
residenciales es de 188 viviendas en suelo urbano y 629 viviendas en suelo urbanizable.

Con estos datos la promocién total de estos suelos permitiria la construccion de un total de 817
viviendas. En base a la ratio 2,40 hablviv. la capacidad habitacional vacante que tienen los
distintos suelos residenciales es de 1.961 habitantes.

El suelo disponible a medio-largo plazo permitiria la promocion publica de 83 viviendas, que en su
mayoria estd en dmbitos sin urbanizar. Estos valores se estiman suficientes para cubrir la
demanda detectada.

Las tipologias predominantes previstas en el planeamiento en el municipio son las de vivienda
unifamiliar en agrupaciones unifamiliares y la superficie media de las viviendas, es superior a la
necesaria para cubrir las demandas del PMVS. En cuanto a las reservas de suelo destinado a
vivienda protegida, la reserva de suelo permitiria la construccion de 87 viviendas en Unidades de
Ejecucién de Suelo Urbano y 259 viviendas en sectores de suelo urbanizable sectorizado.
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| PROPUESTAS: Definicién de Estrategias |

| Estrategias de acceso a la_vivienda H

Esirategias en relacién con el usc adecuado y cumplimiento de la funcién social de las viviendas:

En relacién a las viviendas deshabitadas, se prevé lo siguiente:

Bonificacién municipal y ayudas supramunicipales para las actuaciones de rehabilitacidn.

- Actuaciones en relacion a las viviendas deshabitadas para incentivar €l mercado de
alquiler, en relacién a los demandantes del Registro Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida, en relacidn a los posibles desahucios también.

En relacién a ias viviendas en construccion:

— No se prevé actuacién privada alguna, dado que con la crisis inmebiliaria no hay
promocicnes de viviendas de construccién en el municipio, solo actuaciones de construccion
de viviendas unifamiliares.

- Se prevén actuaciones futuras de obra nueva vinculadas a cooperativas o autoconstruccion,
en relacién a las 83 unidades para viviendas municipales del patrimonio municipal de suelo,
asi como una reserva de 346 unidades de vivienda protegida previstas.

En relacién a los programas que establece el Plan Estatal y Autonémico, se prevé:

- Se prevé el fomento de las actuaciones de rehabilitacion edificatoria y urbana, alquiler con
opcidén a compra y alquiler, autoconstruccion, cooperativas de vivienda, eliminacion de
infravivienda, apoyadas en las ayudas de los Planes Estatal y Autonomico de vivienda.

- Asl mismo, se prevé el asesoramiento a los ciudadanos y promotores privados para la
tramitacién y obtencién de ayudas para las edificaciones existentes, unifamiliares y
plurifamiliares, en relacién a las actuaciones sostenibles.

En relacidon a las actuaciones protegidas que puedan regularse en el propio Plan Municipal,
tendrlamos:

- En los equipamientos SIPS, se prevé su reforma y rehabilitacién para la localizacion de
alojamientos protegidos en planta primera, manteniendo el uso dotacional en planta baja.

- A estas se sumarian las resultantes de la cesiéon del 10 % de aprovechamiento de los
ambitos de desarrollo del planeamiento vigente, realizandose una politica de vivienda
derivada de las viviendas protegidas resultantes de la ejecucion de! planeamiento vigente,
previa urbanizacion y edificacion.

Estrateqias en relacién a la promocién de viviendas:

En el municipio se pretenden implantar modalidades de promocién de viviendas protegidas
para el alquiler con opcion a compra y promocién de viviendas y alojamientos protegidos, de
insercién o de otras viviendas destinadas a los colectivos mas desfavorecidos, en parcelas

municipales, o fruto de la rehabilitacién de inmuebles en el casco urbano, para su puesta en
alquiler.
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Estrategias en relacién con el patrimonio publico y gestién de suelo

Sobre el total de parcelas previstas a obtener para el patrimonio pdblico de suelo se prevé que el
50 % se destinen a viviendas protegidas en régimen especial y preferentemente se cederan en
alquiler o se destinaran a cooperativas de viviendas, y para familias que no excedan sus ingresos
de 2,50 IPREM, y el resto se preveran para venta o alquiler con opcién a compra.

Estrategias en relacidn con el planeamiento v gestién urbanisticos:

Fomentar el planeamiento y gestion y urbanizacion de los ambitos previstos en el planeamiento
vigente, para la obtencion de parcelas para vivienda protegida y resultantes del 10 % de cesién de
aprovechamiento urbanistico para el patrimonio municipal de suelo.

Estrategias para el uso. conservacién, mantenimiento, rehabilitacién v adecuacion del pargue
residencial.

- Fomento de bonificaciones municipales para fomentar la conservacién y el mantenimiento
del parque de viviendas existente.

- Coordinar y asesorar a los ciudadanos para la canalizacion de las ayudas establecidas en
los planes de vivienda estatal y autonémico.

- Fomento de ia rehabilitacién edificatoria y urbana del municipio, con campanias especificas
municipales al efecto.

| Estrategias relacionadas con medidas para la eliminacién de la infravivienda.

- Fomento de la rehabilitacién de los inmuebles y mejora v puesta en uso adecuado, para
destinarlo al alquiler en relacién a los demandantes del RMDVP.
- Gestion de ayudas y bonificacicnes para fomentar la rehabilitacion de los inmuebles.

| Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.

- En base a las bonificacicnes municipales y ayudas autonémicas y estatales, se prevé la
reconversién del sector de la construccién para la generacion de nuevos empleos a través
de la rehabilitacion y mejora energética de los inmuebles y comunidades de propietarios.

- En el dmbito pablico el Ayuntamiento apuesta por la rehabilitacién y mejora sostenible de
sus edificios, generando también la rehabilitacion y la creacién de puestos de trabajo.

| Estrategias para la rehabilitacion urbana sostenible.

Se contempla, a través de instrumentos como las Areas de Rehabilitacién y de Reactivacion
Urbana, actuaciones sobre ambitos urbanos degradados y/o areas productivas en desuso, o
ambitos urbanos con potencialidades y oportunidades de intervencién, cuya recuperacion permita
una reactivacién urbana, social y econémica de la ciudad, dentro de parametros ambientales
sostenibles, previéndose la rehabilitacion en distintos ambitos del municipio:

-PLAZA DR. ANTONIO TORREGROSA.

- PLAZA DE ANDALUCIA.

- REGENERACION ESPACIO PUBLICOS URBANOS (ZONA RESIDENCIA).
- MEJORA DE LA ACCESIBILIDAD SALIDA CRTRA. MARTIN DE LA JARA.
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Estrategias para la informacion y asistencia a la ciudadania.

- Estrategias en relacién a la implantacién de servicios de informacion y asistencia a la
ciudadania en materia de vivienda.

- Asesoramiento y mediacién entre los propietarios y la poblacién demandante de vivienda
de cara a fomentar el alquiler social.

Prevencion y asistencia a personas o familias a las que la pérdida de su domicilio habitual,
como consecuencia de una ejecucion hipotecaria o por morosidad de! pago del alquiler, sittan
en riesgo de exclusion residencial y social.

- Informacibh a la ciudadania que favorezca las labores de uso, mantenimiento y
conservacion del parque de viviendas del municipio.

- Asesoramiento y mediacion entre los propietarios y la poblacién demandante de vivienda
de cara a fomentar el alquiler social.

- Fortalecimiento de una Oficina Local de Vivienda para el asesoramiento y gestién de
ayudas, programas y politicas municipales acerca de las viviendas.

- Difusién de programas incentivadores del alquiler para evitar la desocupacion de
viviendas, como el PIMA (Programa de Intermediacién al Mercado del Alquiler) e impulsar la
inscripcién de personas interesadas en el Registro Publico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida para participar en el mismo.

- Estrategias en relaciébn al apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento _y la
rehabilitacion.

- Facilitar la informacién y el asesoramiento técnico y legal en materia de uso, conservacion,
mantenimiento y rehabilitacion a la ciudadania.

- Apoyo técnico al uso, conservacion, mantenimiento y rehabilitacién, prestandose servicio
personalizado, integral, publico y gratuito de informacion y asesoramiento con el objetivo
de fomentar la realizacion de acciones preventivas y de intervencién en los edificios
residenciales y las viviendas con el objetivo de evitar la pérdida de sus condiciones de
calidad.

- Estrategias en relacion a recursos, organizacién y conocimiento.

- Creacion de una Oficina Local de Vivienda y Rehabilitacion desde la que realicen funciones de
observatorio y concertacién con la administracion de la Junta de Andalucia. En ella se creara un
Registro de oferta de viviendas para facilitar la permuta de sus viviendas a las familias que ocupen
una inadecuada a sus necesidades u otras iniciativas para procurar el uso mas eficiente del
parque de viviendas. Estos servicios se realizardn desde las oficinas municipales para la
tramitacién de ayudas al alquiler y rehabilitacién, con la dotacidn adecuada.
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| PROGRAMA DE ACTUACION

VIVIENDA.
a) Acceso y uso eficiente del parque residencial existente.

- Programas para la puesta en el mercado de las viviendas deshabitadas: intermediacion y

actuaciones de fomento dirigidas a las personas propietaria y ayudas a las inquilinas.
Programas para el fomento del alquiler social: captacion de viviendas para ofrecerlas a
personas en riesgo de exclusion social.

- Actuaciones dirigidas a facilitar ia permuta de sus viviendas por aquellas familias que lo
necesiten por resuitar la que poseen inadecuada. Creacion de un Registro de Oferta de
Viviendas para Permutas.

- Actuaciones para la gestién, mantenimiento y control del parque publico inventariado.

b) Promocion de vivienda / alojamiento

- Promocion de viviendas/alojamientos publicos para el alquiler. Ubicacion y determinacion
de las viviendas y de los alojamientos dotacionales para atender necesidades transitorias de
habitacion y realojos en general y los derivados de la eliminacion de ndcleos de infravivienda.

Promocion de viviendas en régimen de cesion de uso promovidas por cooperativas y
promocién de viviendas en régimen de autoconstruccion.

Definicién, en su caso, del régimen juridico de las actuaciones protegidas en materia de
vivienda/alojamiento de ambito municipal.

- Definicion de los procedimientos de adjudicacién de las viviendas, en relacion con los
establecidos en las Ordenanzas reguladoras del RPMDVP.

- Establecimiento, en su caso, de las diferentes categorias de vivienda protegida, a
contemplar en los instrumentos de planeamiento de desarrollo como reserva para VP, en los
porcentajes de vivienda de cada categoria (Ley 1/2010, Reguladora del Derecho a la Vivienda
en Andalucia, articulo 10.3).

c) Suelo

- Planeamiento y gestidén urbanistica: Se prevé la puesta en carga de mas suelo, dado que
con el que existe urbanizado y previsto su desarrollo y urbanizacion, no hay suficiente para
cubrir las demandas necesarias de vivienda y suelo, tal como se deduce del analisis-
diagnostico realizado.

- Patrimonio Municipal de Suelo. Destino y tipo de actuaciones a promover sobre suelos
procedentes de! 10% de cesién del aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento, por lo
que se establece la previsién de viviendas de régimen especial para alquiler o para
cooperativas, asi como otras necesarias para el resto de regimenes establecidos legaimente.

- Gestion de suelo: potenciar la gestién de los ambitos de planeamiento establecidos en el
planeamiento vigente, para su tramitacion urbanistica y ejecucion de urbanizacion, y obtencién
de patrimonio municipal de suelo.

- Reserva de suelo para vivienda protegida (articulo 10.1 A) b) de la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia).

REHABILITACION.
a) Actuaciones para la eliminacién de la infravivienda
Programas de mejora de las condiciones de alojamiento en zonas urbanas con nicleos de

infraviviendas, mediante la financiacion de actuaciones de rehabilitacion que persigan su
transformacion en viviendas dignas y adecuadas y se complementen con acciones de
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acompafiamiento y seguimiento social, de manera que se propicie el mantenimiento y la
integracion social de la poblacion residente.

b} Rehabilitacién, conservacién y mejora del parque residencial

- Programas de fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva con
deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiacién de actuaciones que resulten
necesarias para subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética.

- Programas de fomento de la rehabilitacion de viviendas con deficiencias en sus condiciones
basicas, mediante la financiacion de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y
mejorar su eficiencia energética.

¢) Mejora de la ciudad existente

- Programas para el fomento, la coordinacion y el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion
integral y reactivacién urbana en &mbitos urbanos donde se concentran procesos de segregacion
urbana y graves problemas de caracter habitacional que afectan a sectores de poblacién en riesgo
de exclusién social.

- Lineas de desarrollo y financiacién de proyectos piloto, especificos e integrales, que persigan la
reactivacién de las potencialidades y oportunidades de mejora sostenible de las condiciones
urbanas, residenciales, sociales, econémicas y ambientales de ambitos urbanos, centrales o
periféricos: con especial atencion a aquellos afectados por procesos de obsolescencia o
degradacion.

- Programas de desarrollo y financiacién de actuaciones que persigan la regeneracién de la ciudad
consolidada mediante la reconversion urbana del espacio plblico hacia un modelo de ciudad mas
sostenible, fomentando la reactivacion social y econémica del tejido conectivo de la ciudad
consolidada, entendido como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.

Otras actuaciones para garantizar el derecho a una vivienda digna y adecuada.

- Se prevé la implantacién de una oficina municipal de atencién a todos los programas de
vivienda estatales y autonémicos, gestionada desde el Ayuntamiento.

- PROGRAMACION TEMPORAL DE ACTUACIONES.

Comprende las actuaciones previstas, en relacion a los programas establecidos por el Plan
Autondmico de vivienda de la Junta de Andalucia:

o« ALOJAMIENTOS PROTEGIDOS EN PARCELAS DE SIPS, MANTENIENDO EL
EQUIPAMIENTO EN PLANTA BAJA.

" TRAI\_{IITACION DE REHABILITACION PREFERENTE EN INMUEBLES DE MAS DE
50 ANOS. REHABILITACION DE INFRAVIVIENDA PARA ALQUILER.

« BONIFICACION DE LA TASA DE CONSTRUCCION PARA FOMENTO DEL
ALQUILER Y REHABILITACION Y PARA ACCESO A VIVIENDA A JOVENES.

o TRAMITACION DE AYUDAS PARA LA REHABILITACION EFICIENTE DE
INMUEBLES. BONIFICACIONES TASAS MUNICIPALES.

¢ EJECUCION DE NUEVAS VIVIENDAS A TRAVES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE
SUELO.
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¢ REHABILITACION DE ESPACIOS URBANOS.

- VIGENCIA Y REVISION DEL PMVS.

El Plan establece su vigencia y revision cada 5 afios como minimo (art. 13.1 de la Ley Reguladora
del Derecho a la Vivienda). El PMVS fija fa programacién temporal de las actuaciones a lo largo de
su duracion, siendo conveniente su revisidén anual, en caso de necesidad.

- EVALUACION ECONOMICO-FINANCIERA Y DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DEL PLAN.

El Ayuntamiento de Los Corrales contempla tres lineas de financiacion: aportaciéon econémica,
aportacién de suelo y apoyo técnico. Es fundamental la actualizacion del Registro del Patrimonio
Municipal de Suelo y poder contar con sus bienes y recursos:

- Los obtenidos en virtud de las cesiones gratuitas y obligatorias derivadas de la ejecucidn
del planeamiento.

- Las derivadas del 10% del aprovechamiento urbanistico o su compensacion economica en
los sectores de desarrollo urbanistico, para su reinversion en adquisicién y mejora del
PMVS.

- Las prestaciones compensatorias de los Proyectos de Actuacién en suelo no urbanizable.

- Los bienes que decida incorporar la Administracién Local.

- Los recursos derivados de la propia gestién de este patrimonio.

Por su parte, el Ayuntamiento de Los Corrales con la intencién de lograr alcanzar los objetivos,
destinara de su presupuesto general una dotacién adicional de manera especifica. A ello espera
surnar y contar con el apoyo y el mayor respaldo econdmico a todas sus propuestas con la Junta
de Andalucia, pudiéndose para ello acoger a cada uno de los programas que al efecto provengan
de la Administracién Autonémica y Estatal.

- GESTION Y EVALUACION DEL PMVS.
La gestion del Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Los Corrales se realizard por el
Ayuntamiento contando a su vez con la implicacion de las distintas areas municipales, asi como

con la colaboracién de la Consejeria de Fomento y Vivienda.

La evaluacion sera anual y realizada por los técnicos designados por la Corporacién municipal con
el fin de elevarla a los distintos érganos de seguimiento.

Para la gestién efectiva de lo programado se definen dos tipos de indicadores:
. Indicadores de gestién (nivel de cumplimiento temporal).
- Indicadores de resultado o impacto, que evalian el nivel de desempeiio de los objetivos
establecidos.
- COMISION DE SEGUIMIENTO DEL PLAN.
Estara integrada por los siguientes componentes:
Alcaldesa-Presidenta.
Representante de los Servicios técnicos municipales.

Representante de los Servicios sociales municipales.
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Representante de Servicios municipales de catastro y padrén.
Representante de los grupos politicos municipales.
Secretaria-Interventora, con voz pero sin voto.

- PLAN DE INTERVENCION SOCIAL.

Definido por:

L.

bl

o N,

La promocién de vivienda protegida para ia compra, uso propio o destinadas a alquiler,
también con opcién a compra.

Ayudas a los demandantes de vivienda.

Rehabilitacion de areas y renovacién urbana.

Ayudas a la rehabilitacion, pero también a la promocién de nuevas viviendas, mejorando la
eficiencia energética y accesibilidad universal para las personas con discapacidad.
Ayudas para la Adquisicién y urbanizacién de suelo para vivienda protegida.

Subsidiacién de préstamos convenidos.

Fomento de un municipic sostenible y competitivo.

Ayudas a familias para suministros de la vivienda habitual (luz, agua, pagos de IEl)

Sabiendo de la importancia de estas actuacicnes, se definirdn las pautas para que en un
periodo muy corto de tiempo, se empiece a trabajar en ellas y comencemos a ver los resultados en
un plazo a medio alcance.
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[ PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA |

ACCIONES DE COMUNICACION PREVIAS AL PMVS

Descripcién

Objetivos

Responsables

Audiencia obhjetivo

Fechalp!azo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

DIFUSION DEL PROYECTO DEL PLAN

Presentacion del proyecto de elaboracion del Plan Municipal
de Vivienda y Suelo por el Ayuntamiento en la web municipal y
en los medios de comunicacion al efecto para comenzar la
campafia de difusién del mismo.

Divulgar en el municipio la necesidad de elaborar un Plan
Municipal de vivienda y suelo, de conocer la situacion actual de
la poblacién y la vivienda, la necesidad de la participacién
ciudadana, y los objetivos municipales en materia de vivienda
&n la poblacién de Los Comrales

- Alcaldia, Area de Vivienda y Rehabilitacion.

- Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

La ciudadania de Los Corrales en general

La divulgacién se ha realizado en el momento inicial, hasta la
presentacion del Documento al Ayuntamiento.

La campafia se ha preparado conjuntamente con el equipo
designado por el Ayuntamiento que aporté los medios y los
conocimientos necesarios, con el acompafamiento vy
coordinacién de Sevilla Activa SAU.

Se realizé con el apoye de herramientas adecuadas para dar
visibilidad global a través de las redes sociales y presencia
fisica en la poblacién.

- Pagina web municipal.
- Diptico informativo, en su caso.

Coste Municipal: recursos propios muncipaies. Medios
de Comunicacion.
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ENCUESTA A DEMANDANTES

Encuesta: se podra diseflar un cuestionario individual, para su
cumplimentacién voluntaria, en papel y pagina web.

Se trata de una serie de preguntas muy simples cuya evaluacién se
incluye en el informe del PMVS.

Descripcion
Recabar las necesidades reales de los demandantes de vivienda y
Objetivos actualizar datos de la situacién de partida respecto a las necesidades de

vivienda en el municipio, como una referencia dado que el RPMDVP no
dispone de datos oficiales.

- Técnicos Municipales.
Responsables - Sevilla Activa SAU (asesoramiento)

Audiencia objetivo Demandantes potenciales de vivienda. Poblacién en general

Fecha/plazo Se ha ejecutado desde el inicio de elaboracion del PMVS hasta
Dependencias y momentos previos de su aprobacion.
Condicionantes

- Personal responsable del drea de Vivienda y Rehabilitacion
- Informéatico municipal en su ¢aso.
Recursos y materiales - Recursos de Sevilla Activa SAU.

- Encuesta en sil.
- Medios de comunicacién.

Canales de _
comunicacién - Redes sociales.
LI - Coste Municipal: recursos propios para su difusion y recogida de

datos.
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ACCIONES DE COMUNICACION A LA APROBACION INICIAL DEL PMVS
DIVULGACION PUBLICA DEL PMVS

Divulgacion de informaciéon basica del Plan de Vivienda en los

Reschpeicn distintos canales de comunicacién, medios de prensa, web municipal.
Ofrecer informacién en materia de vivienda y suelo de interés para la
Obictivos ciudadania favoreciendo el conocimiento de oportunidades, ayudas y
) subvenciones a los demandantes de vivienda, a los promotores y
constructoras locales.
Supervisién y coordinacion:
Responsables
- Ayuntamiento.
Audiencia objetivo La ciudadania en general.
Fecha/plazo ‘ De forma continuada o intermitente desde la presentacién publica del

Dependencias y Alcalde hasta la aprobacién del Plan. A través de los medios
Condicionantes municipales.

Recursos y materiales

Ayuntamiento.
- Informatico municipal, en su caso.

Canales de - Pagina web municipal.
comunicacién. Medios de comunicacion.

Observaciones Coste Municipal: recursos propios municipales.
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EXPOSICION EN ESPACIO MUNICIPAL Y JORNADAS TECNICAS SOBRE EL PMVS

Descripcion

Objetivos

Responsables

Audiencia objetivo

Fechalplazo
Dependencias y
Condicionantes

Recursos y
materiales

Canales de
comunicacion

Observaciones

Exposicion publica en espacio municipal.

Mesa Técnica en la que se expone el PMVS coordinada por la Concejalia
de Urbanismo y presentada por el Alcalde.

Con exposicién técnica realiza por lécnicos/as municipales con una
presentacién de PowerPoint para incorporaria posteriormente en la web
municipal y en los canales de internef. Debates y propuestas en una
actividad participativa.

Conocer el PMVS y generar debates seclorniales en la bisqueda de
soluciones compartidas entre los agentes sociales politicos y econémicos
al tiempo que dar a conocer las nuevas proposiciones de fa polftica
municipal en relacion a la vivienda y suelo.

- Alcaldia.

Asociaciones profesionales, vecinales, promotores y constructores
locales, asociaciones de consumidores y demandantes potenciales de
vivienda, entidades privadas y administraciones publicas relacionadas
con la vivienda.

Se pueden proponer en dos momentos:

- Un encuentro sobre el PMVS una vez se haya terminado la
redaccién del Documento.

- Una segunda Jornada Técnica se podra organizar antes de la
aprobacién definitiva del PMVS.

La presentacion se preparara de forma conjunta entre el equipo
designado por el Ayuntamiento y Sevilla Activa SAU (asesoramiento).

]

Personal responsable.

- Notas de prensa.

- Medios de comunicacién (prensa, radio).
- Redes sociales.

- Enviar invitaciones desde Alcaldia.

Recepcion posterior de propuestas a través de correo electrénico. Podran
realizarse actos complementarios de divulgacion previstos con antelacién
para programarse con el asesoramiento de Sevilla Activa SAU.
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ACCIONES DE COMUNICACION TRAS LA APROBACION DEFINITIVA DEL PMVS
PRESENTACION Y PUBLICACION DEL PMVS

Presentacién del Alcalde en rueda de prensa, ante los medios de
comunicacion, de la publicacion del documento aprobado definitivamente

Descripcion del PMVS.

- Difundir a fa ciudadania la futura pdlitica de vivienda en la
localidad.

- Dar a conocer los detalles del PMVS una vez se haya publicado
Objetivos en el Boletin Oficial correspondiente.

- Exponér el programa de Actuacion del Plan y fecha de inicio del
Plan de actuaciones y las medidas propuestas por el
Ayuntamiento.

Responsables Alcaldia y Concejal de Urbanismo

Promotores de vivienda y suelo, demandantes potenciales de vivienda y

dudepcabisiue ciudadania en general.
Fecha/plazo - La presentacion se podra hacer tras la aprobacion definitiva por
Dependencias y el Ayuntamiento.
Condicionantes - Acto municipal de rueda de prensa, en 5u caso.
La presentacidn serd preparada por el equipo designado por el
Recursos y Ayuntamiento que aportara los medios necesarios.
e =L 25 - Personal responsable.
- Nota de prensa.
oL anaigs o - Medios de Comunicacion (radio, prensa).
- Redes sociales (Ayuntamiento).
oL SeatienEn Podran realizarse acciones complementarias de divulgacion, nuevos

dipticos, folletos, carteles.
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- RESULTADO DE EXPOSICION Y PROCESC DE PARTICIPACION PUBLICOS.

La exposicién publica del PMVS se realizara en el Salon municipal de Ayuntamiento de Los
Corrales.

Se realizara una conferencia en el acto de apertura de la exposicién para fomentar el proceso de
participacién publica, recogiéndose las sugerencias y alegaciones de los ciudadanos, en ese
acto y en los dias de exposicion del PMVS.

Esta exposicion sera informada a los ciudadanos del municipio para que tengan constancia de
ello y puedan asisitir a la misma.

- RESULTADO DE LA REMISION AL ORGANO TERRITORIAL PROVINCIAL DE LA
CONSEJERIA DE COMPETENTE EN MATERIA DE VIVIENDA.

Una vez se apruebe por el Pleno municipal el PMVS se remitira al Organo territorial provincial de
la Consejeria competente, para su informe.

- PREVISION DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y
DEL PMVS.

A través del control municipal se prevé el seguimiento y evaluacion de la participacién ciudadana

y del PMVS, tanto desde la fase previa a su aprobacion plenaria, como posterior hasta su
publicacién, y el desarrollo durante la vigencia del Plan.
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